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DANE WSTEPNE

Informacje ogélne o Spétce

Polski Holding Hotelowy Sp. z 0. o.

ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 39G, 02-148 Warszawa
KRS: 0000047774

Kapitat zaktadowy: 955.867.700,00 PLN

NIP: 522-24-82-605

Regon: 016046030

Spotka Polski Holding Hotelowy sp. z o0.0. (do dnia 21 stycznia 2019 r. Spétka dziatata pod
firma Chopin Airport Development sp. z 0.0.) powstata na podstawie Aktu Notarialnego Rep.
A Nr 8917/1998 z dnia 27 pazdziernika 1998 roku. Spétka wpisana jest do rejestru
sgdowego w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy pod
numerem 0000047774. Spétka dziata na podstawie Aktu Zatozycielskiego, zmienionego
przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z o.o.
w dniu 22.12.2021 roku.

Przedmiot dziatalnosci Spotki to:

a)

hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca transport,

dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw,

dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

doradztwo zwigzane z zarzadzaniem,

handel detaliczny, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,
dziatalnos$¢ organizatorow turystyki, posrednikéw i agentéw turystycznych oraz
pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie rezerwaciji i dziatalnosci z nig zwigzane,
wynajem i dzierzawa,

produkcja artykutow spozywczych,

catering.

Kapitat zaktadowy

W dniu 22 grudnia 2021 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podwyzszyto kapitat
zaktadowy Spoétki do kwoty 1 711 499 700,00 PLN poprzez utworzenie 7 556 320 nowych
udziatow, ktore zostaty objete przez Skarb Panstwa. W dniu 27 stycznia 2022 r. podwyzszenie
kapitatu zaktadowego zostato ujawnione w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31.12.2021 r. wynosit 955 867 700,00 PLN i dzielit sie
na 9.558.677 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy.

Skarb Panstwa reprezentowany przez Ministra Aktywéw Panstwowych jest na dzien
podpisania sprawozdania finansowego za 2021 rok jedynym Wspodlnikiem Spoétki i posiada
17 114 997 udziatéw o tacznej wartosci 1 711 499 700,00 PLN.
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b) Zarzad Spotki
Sktad Zarzadu wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2021 r. przedstawiat sie nastepujaco:
- Gheorghe Marian Cristescu - Prezes Zarzadu,

(powotany Uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2016 z dnia 5 kwietnia 2016 r. z dniem 25
kwietnia 2016 r., nastepnie Uchwatg Rady Nadzorczej nr 4/2019 z dnia 8 marca 2019 r.
z dniem 28 czerwca 2019 r. powotano Prezesa Zarzadu na nowa wspdlng kadencje).

W dniu 09.12.2021 r Rada Nadzorcza Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z o. o,
po przeprowadzonym postepowaniu kwalifikacyjnym, Uchwatg nr 56/2021 powotata z dniem
01.01.2022 r. Pana Zbigniewa Gryglasa na stanowisko Cztonka Zarzadu Polskiego Holdingu
Hotelowego sp. z o.0.

Na dzien podpisania sprawozdania Zarzad Spétki stanowia:

Prezes Zarzadu - Gheorghe Marian Cristescu oraz Cztonek Zarzadu - Zbigniew Gryglas.

1.2 Ogolny stan gospodarki, warunki branzy w ktérej funkcjonuje Spétka
a) Ogodlny stan gospodarki (na podstawie danych GUS)

Rok 2021 nie tylko w krajowej, ale i w $wiatowej gospodarce byt okresem tagodzenia
negatywnych skutkow pandemii COVID-19. Widmo diugotrwatego kryzysu zarysowane
w 2020 roku i odzwierciedlone we wprowadzaniu kolejnych obostrzen, czasowego zamkniecia
lub ograniczenia dziatalno$ci poszczegdlnych branz, ktére miaty znaczacy udziat
w ksztattowaniu PKB, nie przetozyty sie na dalszy spadek tego wskaznika w 2021 roku.

Powrét do tzw. ,czesciowej normalnosci”, wzmozony popyt na dobra konsumpcyjne, hossa
na rynku nieruchomosci, wzrost produkcji przemystowej przetozyt sie na wzrost PKB
w analizowanym okresie. Wedtug szacunkowych danych GUS, polska gospodarka ,urosta”
0 5,7% wobec spadku o0 2,5% w roku 2020, i osiggneta najwyzsze tempo wzrostu od 2007
roku.

PRODUKT KRAJOWY BRUTTO (PKB)
Zmiana procentowa rok do roku

10%

5,7%

- -2,5%
2000 2005 2010 2015 2020 2021*

Zrodto: GUS
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Szybkie tempo odmrazania gospodarki, wzrost konsumpcji, a z drugiej strony wolniejsze tempo
odbudowy taricuchéw dostaw, ktére bardzo ucierpiaty podczas pandemii, brak komponentéw
w produkcji przemystowej, a takze wzrost cen energii, gazu i paliw ptynnych na swiatowych
rynkach surowcow, doprowadzity do niespotykanego od 20 lat wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych.

Wedtug danych GUS ceny towaréw i ustug konsumpcyjnych w 2021 r. byty o0 5,1 proc. wyzsze
niz w roku poprzednim (w 2020 r. ceny wzrosty o 3,4 proc.). Towary podrozaty o 4,6%, a ustugi
0 6,8%.

Wzrost popytu na rynku krajowym byt kreowany miedzy innymi przez stabilng sytuacje
na rynku pracy. Wiele branz, ktére przez wystgpienie wirusa COVID-19 musiato ograniczy¢
swojg dziatalnos$¢ operacyjna, stawata przed koniecznoscia redukcji zatrudnienia. Rzad polski,
aby zapobiec masowym zwolnieniom kontynuowat programy pomocowe, wsparcia
dla przedsiebiorcéw, majace na celu m.in. ochrone miejsc pracy, a tym samym znacznie
zniwelowat skale bezrobocia, co przetozyto sie na zaskakujaco dobry wynik juz w 2020 roku
w poréwnaniu do krajéw UE. W 2021 roku stopa bezrobocia jeszcze nieznacznie zmalata
osiggajac Srednioroczng wartos¢ na poziomie 6,2% (6,4% w 2020 roku). Na koniec grudnia
2021 stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 5,4%.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw w 2021 r.
wyniosto 5 889,84 PLN i nominalnie byto o 8,8 proc. wyzsze niz przed rokiem. Realnie,
czyli z uwzglednieniem inflacji, wzrosto o 3,4 proc. w skali roku.

Wozrost przecietnych miesiecznych, nominalnych wynagrodzen brutto w sektorze
przedsiebiorstw byt najwyzszy od 2008 r. Przy znacznej dynamice cen konsumpcyjnych,
wzrost sity nabywczej ptac byt wiekszy niz w 2020 r., ale stabszy niz we wczesniejszych latach.

Wohyniki uzyskane przez polska gospodarke miaty realny wptyw na ksztattowanie sie innych
wskaznikéw, takich jak popyt krajowy, ktory zwiekszyt sie realnie o 8,2% w poréwnaniu
do 2020 r., w ktorym zanotowano spadek o 3,4%. Spozycie ogdétem w 2021 r. wzrosto realnie
o 4,8%, wtym spozycie w sektorze gospodarstw domowych 0 6,2% (w 2020 r. spadto
odpowiednio 0 1,1% oraz o 3%.).

Analitycy obserwujgc aktualne trendy w gospodarce, utrzymujaca sie wysoka inflacje,
postepujacy wzrost cen gazu i paliw ptynnych ze wzgledu na sytuacje geopolityczng i konflikt
zbrojny w Ukrainie, przewiduja wyhamowanie szybkiego wzrostu PKB w 2022 r.
NBP prognozuje $rednioroczng inflacje na poziomie powyzej 5%, a bardziej pesymistyczne
scenariusze mowig nawet o jej dwucyfrowych wartosciach, co moze bardzo negatywnie
wptynaé na rozwoj gospodarki w Polsce w najblizszych latach.

b) Warunki w branzy, w ktérej funkcjonuje Spotka

Do roku 2020 rynek hotelarski w Polsce znajdowat sie w fazie dynamicznego rozwoju.
Obserwowano wzrost liczby hoteli oraz towarzyszacy mu wzrost obtozenia pokoi. W 2019 r.
wzrosty takze ceny $rednie w konsekwencji czego, odnotowywano wzrost rentownosci
wyrazany wspoétczynnikiem RevPAR.

Rozpedzony rynek hotelowy zderzyt sie z nowymi realiami w skutek wybuchu pandemii
COVID-19.
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Poczawszy od dnia ogtoszenia w Polsce zagrozenia epidemicznego tj. od 14 marca 2020 r.
sukcesywnie wprowadzane byty réznego rodzaju ograniczenia majace na celu zwalczanie
i minimalizowanie skutkéw epidemii COVID-19.

Od poczatku roku 2021 do 11 lutego 2021r. obowigzywaty obostrzenia zgodnie, z ktérymi
hotele mogty przyjmowac tylko gosci przebywajacych w podrézy stuzbowej oraz w trakcie
zgrupowan sportowych. Obiekty byty otwarte réwniez dla oséb wykonujacych zawody
medyczne, jak réwniez dla pacjentéw i ich opiekunéw. Gos$¢ mégt byé zakwaterowany
w hotelu wytacznie po okazaniu potwierdzenia od pracodawcy, polskiego zwigzku
sportowego, podmiotu wykonujgcego dziatalno$é leczniczg lub po ztozeniu pisemnego
os$wiadczenia.

W dniu 5 lutego 2021 r. odbyta sie konferencja prasowa premiera, na ktérej ogtoszono, termin
ponownego otwarcia hoteli. Od 12 lutego obiekty mogty ponownie przyjmowaé gosci
w tzw. rezimie sanitarnym i dostepnosciag 50% pokoi (serwowanie positkéw mozliwe byto
tylko w formie room service, baseny dostepne dla gosci, zamkniete restauracje).
Byt to moment przetomowy, ktéry uruchomit fale popytu na ustugi hotelowe.

Niestety juz od 27 lutego 2021 r. hotele w wojewddztwie warminsko-mazurskim, zaliczonym
do tzw. czerwonej strefy, do ktérej od 15 marca 2021r. dotaczyty kolejne wojewddztwa
(mazowieckie i lubelskie), mogty przyjmowac gosci w ograniczonym zakresie, tylko tych, ktorzy
spetniali wytyczne rzadowe. Rosnaca liczba zakazen spowodowata, iz finalnie od 20 marca
2021 r. hotele we wszystkich wojewddztwach zostaty pozbawione mozliwosci $wiadczenia
ustug noclegowych. Byt to okres kolejnego ograniczenia dziatalnosci, ktéry znaczaco wptynat
na kondycje branzy hotelarskiej. Na rynku panowat jednak umiarkowany optymizm
objawiajacy sie stosunkowo duzg liczba rezerwacji na kolejne miesigce roku.

W zwigzku z powyzszym, bazujgc na danych GUS, w pierwszych trzech miesigcach 2021 roku
w poréwnaniu z | kwartatem 2020 r. w Polsce odnotowano spadek ogélnej liczby turystéw
korzystajacych z bazy noclegowej o 71,9% oraz liczby udzielonych noclegéw o 72,8%.
Jednoczesénie zanotowano spadek liczby turystow zagranicznych o 87,9%.

Spadki liczby turystéw w pordownaniu z pierwszym kwartatem ub. roku odnotowano we
wszystkich wojewddztwach. Najmniejszy spadek wystapit w wojewddztwie lubuskim - 0 54%,
a najwiekszy w wojewddztwie warminsko-mazurskim (o 82%).

W kwietniu 2021 r. z noclegdéw turystycznych w obiektach noclegowych skorzystato
czterokrotnie wiecej oséb niz przed rokiem. W obiektach noclegowych zatrzymato sie
379,8 tys. turystéw. W poréwnaniu z analogicznym miesigcem 2020 roku, kiedy odnotowano
86,4 tys. oséb, byt to wzrost o prawie 340%. Wsrdd ogdtu turystow 89,8% stanowili turysci
krajowi (340,9 tys.), natomiast 10,2% turysci zagraniczni (38,9 tys.).

Wozrost liczby turystéw korzystajacych z noclegéw, w poréwnaniu z analogicznym okresem
2020 r., odnotowano we wszystkich wojewddztwach. Najwiekszy wystgpit w obiektach
noclegowych zlokalizowanych na terenie wojewddztwa matopolskiego (ponad 9-krotny),
natomiast najmniejszy wzrost odnotowano w obiektach potozonych w wojewddztwie
opolskim.
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Od 8 maja 2021r. przywrdécono dla wszystkich regionéw mozliwos$ci wynajmowania do 50%
dostepnych pokoi, z zachowaniem rezimu sanitarnego, bez wzgledu na cel podrézy gosci,
w skutek czego nastapit wzrost liczby turystéw korzystajacych z obiektéw noclegowych
0 184,4% w poréwnaniu z analogicznym okresem 2020 r.

Od czerwca 2021r. limit ten zostat podniesiony do 75%.

Dane z hoteli w Polsce pokazujg schemat znany z poprzedniego sezonu. Zniesienie obostrzen
i otwarcie hoteli ponownie nastgpito wiosng i latem. Miato to swoje przetozenie na wzrost
liczby turystéw korzystajagcych z noclegéw hotelowych.

Poczatek miesigca czerwca i dtugi weekend przynidést skok obtozenia we wszystkich
najwiekszych miastach. Najwyzszy poziom obtozenia w tym miesigcu zanotowaty hotele
tréjmiejskie.

W czerwcu 2021 r. z turystycznych obiektéw noclegowych skorzystato 2,3 min turystéw,
ktérym udzielono 6,5 min noclegéw. W poréwnaniu z czerwcem 2020 r. byto to wiecej
odpowiednio o 71,4% i 78,6%. Wzrost liczby turystéw, w pordédwnaniu z analogicznym
miesigcem poprzedniego roku, odnotowano réwniez w lipcu 2021r., kiedy zaréwno liczba
0s06b korzystajacych z noclegéw, jak i udzielonych noclegéw byta wyzsza o okoto 32%.

Che¢ podrézowania, a takze niepewnos¢ zwigzana z podrézami zagranicznymi sprawity,
ze zarobwno w sierpniu, jak i we wrzes$niu w obiektach noclegowych zanotowano wzrost
popytu na ustugi krajowe. W sierpniu 2021 r. z noclegéw skorzystato o 20,1% wiecej turystéw
niz w sierpniu 2020 r., a we wrzesniu o 36,5% wiecej. Popyt skumulowat sie latem w wyniku
miedzy innymi ograniczen, ktérym hotele podlegaty w zimie i miesigcach wiosennych.
Sezon letni w kurortach byt bardzo udany.

Poczatek jesieni przynidst duzy popyt na pobyty wypoczynkowe i grupowe.

Pazdziernik byt kolejnym miesigcem z wynikami, ktére mozna uznac za dobre. Nadal duza
grupa obiektow zanotowata obtozenie pomiedzy 40% - 70%. Zamknietych hoteli praktycznie
nie byto. Obiekty pozamiejskie nadal notowaty lepsze wyniki od hoteli miejskich, ale réznice
zmniejszyty sie w stosunku do sierpnia i wrzesnia.

W listopadzie i grudniu sytuacja byta juz wyraznie gorsza, z wyjatkiem okresu $wigtecznego,
ktéry dla hoteli w lokalizacjach wypoczynkowych byt kolejng okazja do podniesienia
przychodow.

Dobre wyniki uzyskane przez obiekty resortowe w wakacje nie oznaczaja, ze caty rok 2021
branza moze zaliczy¢ do udanych. Obroty w catym sektorze byty nizsze od uzyskiwanych
przed pandemia. Rok 2022 powinien przynies¢ kontynuacje odbudowy popytu na rynkach
miejskich.

Mimo trudnosci z jakimi zmagaja sie hotele, jak dotad na rynku polskim nie mamy do czynienia
z wieloma zmianami wtasnosciowymi. Szczegdlnie, ze najwieksi rynkowi gracze w wiekszosci
wstrzymujg sie od akwizycji aktywoéw z tego segmentu. Zapowiadane na rok 2021 hurtowe
bankructwa nie miaty miejsca. Branza szeroko korzystata z pomocy panstwa, zaréwno
w zakresie dofinansowan do wynagrodzen jak i Tarcz PFR.
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W 2021 roku miejscowosci wypoczynkowe poszerzyty oferte wysokiej jakosci obiektéw
hotelowych. Ostatnie otwarcia to wynik proceséw inwestycyjnych rozpoczetych jeszcze przed
zawirowaniami rynkowymi.

Szybko zmieniajgce sie warunki rynkowe sprawiaja, ze przed branza stoja kolejne wyzwania.
Najwieksze trudnosci, z jakimi hotele bedg musiaty sie borykac w najblizszym czasie to rosnace
koszty utrzymania i brak pracownikéw. Ktopoty zwigzane s tez z odbudowg popytu ze strony
gosci korporacyjnych, sektora MICE oraz turystéw zagranicznych.

Branza hotelowa wykazuje niewiarygodny hart ducha w zZmudnej walce z niesprzyjajacymi
okolicznosciami w jakiej przyszto jej dziataé przez minione dwa lata. Niepewnos¢ to okreélenie,
ktére towarzyszy branzy hotelowej od poczatku pandemii. Niemozliwy do przewidzenia
jest zakres i czas wprowadzanych czy utrzymywanych restrykcji w przemieszczaniu sie ludzi,
czy to w celach biznesowych, czy turystycznych, a takze $wiadczeniu ustug hotelowych.
Transformacja modeli pracy - upowszechnianie pracy w trybie home office, spotkan
i konferencji online - to trendy, ktére wyraznie zarysowaty sie w trakcie pandemii i silnie
wptywaja na kondycje hoteli, zwtaszcza miejskich.

Sciezki ewentualnego powrotu do wynikéw z 2019 beda rézni¢ sie w zaleznoéci od profilu
hotelu (miejskie, kurorty). Najszybciej odbudowuje sie krajowy popyt na ustugi hotelowe
w miejscowosciach turystycznych. Przewiduje sie, ze nastepnie stopniowo wracaé
do dawnych pozioméw bedzie popyt na ustugi hotelowe zgtaszane ze strony biznesu
krajowego a p6zniej miedzynarodowego.

Hotele nastawione na obstuge segmentu MICE, ucierpiaty najbardziej z powodu pandemii,
zwtaszcza te specjalizujgce sie w obstudze duzych wydarzen z udziatem gosci zagranicznych.
W przypadku wielu obiektéw w salach konferencyjnych organizowane s3 studia nagran
do obstugi konferencji hybrydowych.

Kondycja finansowa rynku hotelowego ulegta znacznemu pogorszeniu. Mocno negatywnie
na rentownosc¢ bizneséw hotelowych i tym samym sytuacje hotelarzy wptywa wzrost kosztéw
wynagrodzen, medidéw, zywnosci. Atrakcyjno$é segmentu hotelowego znaczaco spadta wéréd
potencjalnych pracownikéw. Odnotowano masowy ich odptyw do innych branz, co przektada
sie na jako$¢ swiadczonych ustug, a dodatkowo wzmaga presje na dalsze podwyzki ptac.

Rosnace i trudne do oszacowania koszty budowy, niepewnos$¢ co do koniunktury na rynku
hotelowym, problemy z uzyskaniem finansowania, sktonity czes¢ z inwestoréw do porzucenia
planowanych inwestycji hotelowych lub konwersji istniejacych obiektow na inne cele.

c) Czynniki bezposrednio zalezne od Spotki

Polski Holding Hotelowy sp. z o0.0. bardzo odczut zatamanie rynku zwigzanego
z ograniczeniami wprowadzonymi w skutek pandemii COVID-19. Miesiace, w ktérych hotele
zostaty catkowicie zamkniete dla gosci, byty czasem wytezonej pracy nad utrzymaniem przez
Spotke pierwotnego =zatrudnienia, poprzez obnizenie czasu pracy i wynagrodzenia
oraz wykorzystania zalegtych urlopéw przez pracownikéw. Spétka nadal bardzo angazowata
sie w pomoc na rzecz walki z COVID-19 (izolatoria, obstuga infolinii GIS, noclegi dla matych
pacjentow Instytutu Matki i Dziecka).
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Pomimo zupetnie wyjatkowej i trudnej sytuacji rynkowej, cele strategiczne Spétki byty
konsekwentnie realizowane.

W roku 2021 kontynuowane byty dziatania zwigzane z realizacja prac modernizacyjnych
i remontowo-budowlanych w hotelach nalezagcych do Spétki. PHH koordynowato réwniez
prace modernizacyjne obiektow noclegowych w Spétkach zaleznych, wchodzacych w sktad
GK PHH, w ramach realizowanego Biznesplanu.

Spétka podjeta réwniez trud realizacji Il etapu konsolidacji aktywéw hotelowych spétek
z udziatem Skarbu Panstwa prowadzacych dziatalnos¢ w obszarze hotelowo-turystycznym,
co skutkowato powiekszeniem GK PHH w grudniu 2021roku i | kwartale roku 2022.

1.3 Informacje o nabyciu udziatéw (akcji) wtasnych
W 2021 roku nie dokonywata nabycia oraz zbycia udziatéw wtasnych.
1.4 Struktura organizacyjna

a) Oddziaty Spotki i ich zatrudnienie

W 2021 r., w strukturze Spétki funkcjonowato dwanascie oddziatow:

1) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Courtyard by Marriott Warsaw Airport z siedziba w Warszawie, ul. Zwirki i Wigury 1j,
00-906 Warszawa
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 74,65 etatu.

2) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z o0.0. w Warszawie Oddziat
Renaissance Warsaw Airport Hotel z siedzibg w Warszawie, ul. Zwirki i Wigury 1h,
00-906 Warszawa.

Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 73 etaty.

3) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Hampton by Hilton Warsaw Airport z siedzibg w Warszawie, ul. Komitetu Obrony
Robotnikéw 39F, 02-148 Warszawa.

Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 19 etatéw.

4) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hampton
by Hilton Gdansk Airport z siedzibg w Gdansku, ul. Juliusza Stowackiego 220, 80-298
Gdansk.

Zatrudnienie na Adzie 31.12.2021 r. wyniosto 15,5 etatu.

5) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Best
Western Hotel Jurata z siedziba w Juracie, ul. Swietopetka 11, 84-141 Jurata.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 18,5 etatu.

6) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Moxy Katowice Airport z siedzibg w Pyrzowicach, ul. Wolnosci 90, 42-625 Ozarowice.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 16,75 etatu.
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7) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Food &
Catering Services z siedzibg w Warszawie, ul. Komitetu Obrony Robotnikow 39G,
02-148 Warszawa.

Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 15 etatéw.

8) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Moxy
Poznan Airport z siedzibg w Poznaniu, ul. Bukowska 303, 60-189 Poznah.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 14,88 etatu.

9) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Holiday
Inn Express Rzeszéw - Jasionka z siedziba w Jasionce, Jasionka 952, 36-002 Jasionka.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 24 etaty.

10) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Golden
Tulip Gdansk Residence z siedzibg w Gdansku, ul. Piastowska 160, 80-358 Gdanisk.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 33,5 etatu.

11) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Golden
Tulip Miedzyzdroje Residence z siedzibg w Miedzyzdrojach, ul. Gryfa Pomorskiego
79 ,72-500 Miedzyzdroje.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 23 etaty.

12) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z o0.0. w Warszawie Oddziat Best
Western Plus Hotel Olsztyn Old Town z siedzibg w Olsztynie, ul. Aleja Warszawska
39, 10-081 Olsztyn.
Zatrudnienie na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 21 etatéw.

Wszystkie oddziaty sg tworzone na mocy uchwat Zarzadu. Tworzenie oddziatéw stanowi
element realizacji strategii rozwoju Spoétki w czesci dotyczacej alokacji proceséw
i prowadzonych projektéw biznesowych. Powstanie oddziatéw usprawnia i uporzadkowuje
strukture organizacyjng Spotki, a takze przyczynia sie do podniesienia efektywnosci
jej dziatania.

b) Schemat organizacyjny Spotki

Struktura organizacyjna Polskiego Holdingu Hotelowego w 2021 r. sktadata sie z Biura
Zarzadu, 11 Hoteli oraz oddziatu Food Catering Services:

1) Hotel Courtyard by Marriott Warsaw Airport, zlokalizowany przy Porcie Lotniczym
im. F. Chopina w Warszawie, o 241 pokojach, ktérego Spoétka jest wtascicielem
i zarzadzajagcym na podstawie Miedzynarodowej Umowy Franczyzy, ktorg zawarta
dnia 2 grudnia 2002 roku z International Hotel Licensing Company S.ar.l. (dziatajgcym
w imieniu i na rzecz Marriott International)) w wyniku ktérej nabyta prawo
do prowadzenia dziatalnosci hotelu zgodnie ze standardami Systemu Marriott
pod nazwa handlowg Courtyard by Marriott Warsaw Airport.

2) Renaissance Warsaw Airport Hotel zlokalizowany przy Porcie Lotniczym
im. F. Chopina w Warszawie, o 225 pokojach w kategorii 5 gwiazdkowej, ktérego
Spétka jest wiascicielem i zarzadzajgcym na podstawie Miedzynarodowej Umowy
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Franczyzy, ktérg zawarta dnia 11 wrzesnia 2015 roku z Global Hospitality Licensing
S.ar.l. (dziatajgcym w imieniu i na rzecz Marriott International), w wyniku ktérej nabyta
prawo do prowadzenia dziatalnosci hotelu zgodnie ze standardami Systemu Marriott
pod nazwa handlowg Renaissance Warsaw Airport Hotel Renaissance.
Jest to pierwszy hotel tej marki w Polsce.

Hotel Hampton by Hilton Warsaw Airport, zlokalizowany w odlegtosci 800 m od Portu
Lotniczego im. Chopina w Warszawie, o 116 pokojach, ktérego Spdtka
jest wiascicielem i zarzadzajacym na podstawie Umowy Franczyzy, ktérg zawarta dnia
24 maja 2011 roku z Hilton International Franchisor Cooperation (dziatajgcym
w imieniu i na rzecz Hilton Worldwide), w wyniku ktérej nabyta prawo do prowadzenia
dziatalnosci hotelu zgodnie ze standardami Systemu Hilton pod nazwag handlowa
Hampton by Hilton Warsaw Airport.

Hotel Hampton by Hilton Gdanisk Airport, zlokalizowany w Porcie Lotniczym im. Lecha
Watesy w Gdansku, o 116 pokojach, ktérego Spotka jest wtascicielem i zarzadzajgcym
na podstawie Umowy Franczyzy, ktérag zawarta dnia 25 maja 2011 roku z Hilton
International Franchisor Cooperation, w wyniku ktérej nabyta prawo do prowadzenia
dziatalnosci hotelu zgodnie ze standardami Systemu Hilton pod nazwag handlowa
Hampton by Hilton Gdansk Airport.

Best Western Hotel Jurata, zlokalizowany w Juracie na Pétwyspie Helskim, miesci
75 pokoi, sale konferencyjng oraz centrum rekreacji w sktad, ktérego wchodzi basen,
spa i sauny oraz obiekt hotelowy. Spdétka jest wtascicielem nieruchomosci od dnia
30 czerwca 2015 r. (nabycie obiektu w drodze aportu od éwczesnego jedynego
udziatowca Przedsiebiorstwa Panstwowego ,Porty Lotnicze” z siedzibg w Warszawie).
Obiekt ten zostat wprowadzony, na podstawie umowy franczyzy zawartej przez
Spétke, do miedzynarodowej sieci hoteli Best Western.

Hotel Moxy Katowice Airport, zlokalizowany przy Miedzynarodowym Porcie
Lotniczym Katowice-Pyrzowice. W hotelu miesci sie 100 pokoi. Spétka jest
wtascicielem niniejszego hotelu i prowadzi go w oparciu o umowe franczyzowa
zawartg w dniu 11 wrzesnia 2015 r. z Global Hospitality Licensing S.a r.l., w wyniku
ktérej nabyt prawo do prowadzenia dziatalnosci hotelu zgodnie ze standardami
Systemu Marriott pod nazwa handlowa Moxy Katowice Airport.

Hotel Moxy Poznan Airport, zlokalizowany jest przy Porcie Lotniczym Poznan
- tawica. Miesci 120 pokoi hotelowych, dysponuje zapleczem gastronomicznym,
salg konferencyjng oraz parkingiem. Pierwszych gosci przyjat w listopadzie 2019 roku.
Jest to drugi hotel life-stylowej Marki Marriott nalezacy do Polskiego Holdingu
Hotelowego. Spotka jest wiascicielem niniejszego hotelu i prowadzi go w oparciu
o umowe franczyzowa zawartg w dniu 7 listopada 2017 r. z Global Hospitality
Licensing S.a r.l., w wyniku ktérej nabyta prawo do prowadzenia dziatalnosci hotelu
zgodnie ze standardami Systemu Marriott pod nazwa handlowg Moxy Poznan Airport.
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8) Hotel Holiday Inn Express Rzeszéw-Jasionka potozony jest w sasiedztwie Portu

9)

Lotniczego ,Rzeszow-Jasionka”, to 120 pokojowy obiekt , w ktérym znajduja sie dwie
sale konferencyjne, restauracja. Spétka jest wtascicielem i zarzadzajgcym na podstawie
umowy franczyzy, ktérg zawarta dnia 16 listopada 2017 roku z IGH Hotels Limited,
w wyniku ktérej nabyta prawo do prowadzenia dziatalnosci hotelu zgodnie
ze standardami IHG pod nazwa handlowg Holiday Inn Express Rzeszéw -Jasionka.
Obiekt jest jednym z najnowoczesniejszych hoteli tej klasy w Europie.

Golden Tulip Gdansk Residence potozony w niedalekiej odlegtosci od plazy
w Gdansku Jelitkowie, posiada 195 pokoi i apartamentéw rozmieszczonych
w kameralnych budynkach. W kompleksie znajdujg sie dwie nowoczesne sale
konferencyjne, restauracja oraz kameralne centrum Wellness & Spa z basenem,
brodzikiem dla dzieci, saung suchg i parowa, jacuzzi oraz dwoma gabinetami odnowy
biologicznej. Spotka jest wtascicielem nieruchomosci od dnia 28 pazdziernika 2018 r.
(nabycie w drodze zakupu od Qualia Development Sp. z o0.0.). Obiekt ten jest
prowadzony na podstawie umowy franczyzowej z Louvre Hotels Group pod nazwa
handlowa Golden Tulip Gdansk Residence .

10) Golden Tulip Miedzyzdroje Residence zlokalizowany w bezposrednim s3siedztwie

nadmorskiej plazy, oferuje 110 apartamentéw, dwie sale konferencyjne, restauracje
oraz bar i lobby, a takze duzy podziemny parking. Posiada strefe wypoczynku,
obejmujacg basen, basen dla dzieci, sauny suchg i parowg oraz jacuzzi. Spotka jest
wiascicielem nieruchomosci od dnia 28 pazdziernika 2018 r. (nabycie w drodze zakupu
od Qualia Development Sp. z 0.0.). Obiekt ten jest prowadzony na podstawie umowy
franczyzowej z Louvre Hotels Group pod nazwa handlowg Golden Tulip Miedzyzdroje
Residence.

11) Best Western Plus Hotel Olsztyn Old Town (dawniej Hotel Kopernik) zlokalizowany

jest w Olsztynie, w samym centrum miasta, co sprawia, ze jest idealnym miejscem
spotkan biznesowych ipobytéw wypoczynkowych. Po modernizacji stat sie
najnowoczesniejszym  Centrum  Szkoleniowo-Konferencyjnym — w  miescie.
Do dyspozycji Gosci pozostajg tacznie 83 pokoje, nowoczesne sale konferencyjne
Z petnym wyposazeniem, restauracja oraz parking podziemny. Spotka jest wtascicielem
i zarzadzajgcym na podstawie Umowy Franczyzy, zawartej w dniu 9 grudnia 2020 roku
zZ siecig Best Western Hotels&Resorts, w wyniku ktérej nabyta prawo do prowadzenia
dziatalnosci hotelu zgodnie ze standardami Best Western pod nazwa handlowa
Best Western Plus Hotel Olsztyn Old Town.

12)Food & Catering Services zlokalizowany w Warszawie przy ul. Komitetu Obrony

Robotnikéw 39G. Oddziat zostat wydzielony ze struktur hotelu Courtyard by Marriott
Warsaw Airport w styczniu 2019 roku i rozpoczat samodzielng dziatalnos¢. Oddziat
zajmuje sie kompleksowsg obstugg wydarzen biznesowych - konferencji, spotkan
firmowych i okolicznosciowych, obstugg piknikéw, spotkan rodzinnych. Realizuje
dostawy do salonéw Executive Lounge. Zapewnia positki profilaktyczne dla firm.
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c) Zmiany struktury organizacyjnej w ciggu roku obrotowego

W roku 2021 w Spéice nie nastgpity zmiany struktury organizacyjnej w odniesieniu do iloSci
oddziatéw pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z o.0.

1.5

Zatrudnienie w Spétce

Przecietne zatrudnienie, wyniosto w Spétce Polski Holding Hotelowy w 2021 roku 421,34
osoby ( w tym 8 osoby na urlopie wychowawczym).

Struktura zatrudnienia na dzien 31.12.2021 roku przedstawia sie nastepujgco:

Biuro Zarzadu - 58 0séb , w tym:
- pracownicy umystowi - 58 oséb,

Hotele - 355 oséb, w tym :
- pracownicy umystowi - 57 oséb,

- pracownicy fizyczni -

1.6

a)

Sytuacja majgtkowa

298 o0sbb.

Informacja o stanie majatku posiadanego przez Spétke

Spotka dysponuje 11 obiektami hotelowymi. Obiekty te znajduja sie w Warszawie (3 obiekty),
Gdansku (2 obiekty), Katowicach (1 obiekt), w Juracie (1 obiekt), w Rzeszowie (1 obiekt),
w Poznaniu (1 obiekt), Miedzyzdrojach (1 obiekt), oraz w Olsztynie (1 obiekt).

Spoétka posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 8,3351 ha
oraz wtasnos¢ nieruchomosci gruntowych o powierzchni 6,2345 ha.

Ponizsza tabela prezentuje nieruchomosci Polskiego Holdingu Hotelowego:

Tabelanr1

Sytuacja majatkowa Spétki (nieruchomosci wtasne i grunty w uzytkowaniu wieczystym)- stan na dzien

31.12.2021r.

Ad Powierzchnia

res
Miejscowosc (wg rejestru . W’rasnosc’ . . W’fasnosc' . Grunty w uzytkowaniu
gruntu) nieruchomosci nieruchomosci e g
lokalowej w m? gruntowych w ha Y

Warszawa, Hotel ul. Zwirki i nieruchomos¢ udziat wynoszacy
Courtyard by Wigury 1, 00-906 | lokalowa o 32/100 w dziatce o
Marriott Warsaw Warszawa, powierzchni - numerze ewid. 16/2 o
Airport dzielnica Wtochy. | 17.413,50 m® powierzchni 1,3852 ha

Warszawa, uI.‘ZW|rk| i nieruchomos¢ 1625001/3672056 w
Renaissance Wigury 1, 00-906 | lokalowa o . .

. . . _ dziatce o numerze ewid.
Warsaw Airport Warszawa, powierzchni 16/4 o powierzchni
Hotel dzielnica Wtochy. | 16.250,01 m* P

udziat wynoszacy

1,1271 ha
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Jurata, Best
Western Hotel
Jurata

ul. Swietopetka
11 w Juracie,
gmina Jastarnia,
powiat pucki

nieruchomos¢
niezabudowana,
dziatka o nr ewid.
74 -powierzchnia -
0,376 ha,

nieruchomos¢ gruntowa,
dziatka zabudowana o nr
ewid. 75 powierzchnia -
0,1596 ha, dziatka
zabudowana o nr ewid.
76 - powierzchnia -
0,9027 ha, dziatka
niezabudowana o nr
ewid. 77 - powierzchnia
- 0,1277 ha. kacznie
powierzchnia - 1,1900
ha

Gdansk, Golden
Tulip Gdansk
Residence

ul. Piastowska
160,
80-358 Gdansk

nieruchomos¢
lokalowa o
powierzchni
8.546,25 m?

nieruchomos¢
gruntowa,
dziatka 38/1 i
38/4,

pow. 1,7432 ha

Miedzyzdroje,

ul. Gryfa

nieruchomos¢

nieruchomos$¢ gruntowa,

Best Western Plus
Hotel Olsztyn Old
Town

Al.Warszawska
39, 10-081
Olsztyn

nieruchomos¢
lokalowa o pow.
1483,52 m2

Golden Tulip Pomorskiego 79 | lokalowa o dziatka zabudowana o nr
Miedzyzdroje 72-500 powierzchni - ewid. 9/1,9/2,7/10

Residence Miedzyzdroje 10.575,59 m® powierzchnia -0,5898 ha
Olsztyn, nieruchomos$¢ gruntowa,

dziatka zabudowana o nr
ewid. 26/2 powierzchnia
0,832ha

Olsztyn,

Best Western Plus
Hotel Olsztyn Old
Town

Al.Warszawska
37, 10-081
Olsztyn

nieruchomos¢
lokalowa o pow.
3435,75 m2

nieruchomos¢ gruntowa,
dziatka zabudowana o nr
ewid. 25/2 powierzchnia
2,64%ha

Olsztyn,

Best Western Plus
Hotel Olsztyn Old
Town

Al.Warszawska
37, 10-081
Olsztyn

nieruchomos¢
gruntowa, dziatka
niezabudowana o
nrewid. 11/10 0
pow. 0,088 ha

ul. Sliwy, 10-081

nieruchomos¢
gruntowa, dziatka

Olsztyn

nrewid. 1/147
pow. 0,0033 ha

Olsztyn Olsztvn _ niezabudowana o _
Y nr ewid. 99 o pow.
0,443 ha
nieruchomos$¢ gruntowa,
Olsztvn ul. Kajki 10/12 udziat 70/10000 w
Y Olsztyn - - dziatce, nrewid. 213/1 0
powierzchni 0,560 ha
uzytkowanie wieczyste
udziatow z
przeznaczeniem do
ul. Wyszynskiego racjonalnej obstugi
Olsztyn 5c¢ Olsztyn - - budynku przy ul.
Wyszyniskiego 5c¢, nr
ewid. 625/3 o
powierzchni 0,00215 ha
wiasnosc 1/3
ul. Jacka Kuronia udziatu w dziatce o
Olsztyn . _ pow. 0,0098 ha, o _
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Olsztyn

ul. Jacka Kuronia
Olsztyn -

wtasnosc 1/2
udziatu w dziatce o
pow. 0,0070 ha, o
nr ewid. 1/87 pow.
0,0035 ha

Olsztyn

ul. Jacka Kuronia
Olsztyn -

witasnosé
nieruchomos¢
gruntowa
niezabudowana (
decyzjg W-M WKZ
starodrzew
wpisany do rejestru
zabytkéw), o nr
ewid. 1/85 pow.
0,2275 ha

Murawki

Murawki, obreb
Urowo, gmina
Zalewo

nieruchomos¢
gruntowa
niezabudowana o
nr ewid. 81/4
pow. 1,93 ha

Murawki

Murawki, obreb
Urowo, gmina
Zalewo

nieruchomos¢
gruntowa
niezabudowana o
nr ewid. 81/7 pow.
1,42 ha

Tabela nr 2

Sytuacja majatkowa Spoétki (nieruchomosci na gruntach dzierzawionych)- stan na dzien 31.12.2021 r.

Powierzchnia
Miejscowos¢
uzytkowa zabudowy kubatura
Budynek Hotelu Hampton
by Hilton Gdarisk Airport 4 360,69 m2 953 m2 16 242,18 m3
Budynek Hotelu Moxy 3 559,35 m2 981,39 m2 16 272,12 m3
w Katowicach
Budynek Hotelu Hampton
by Hilton Warszawa Airport 6 718,32 m2 1221 m2 36 234,23 m3
Budynek Hotelu Moxy w Poznaniu 4 185,10 m2 1 087,13 m2 19 342,80 m3
Budynek Hotelu Holiday Inn 4961 m2 873,20 m2 16913 m3
Express w Rzeszowie-Jasionce

b) Informacja o majatku Spoétki dzierzawionym
Spo6tke majatku od innych podmiotéw.

Polski Holding Hotelowy nie dzierzawi majgtku Spotki innym podmiotom.

innym podmiotom i o dzierzawie przez

Ponizsza tabela nr 3 prezentuje nieruchomosci gruntowe, ktére Spotka dzierzawi od innych

podmiotow.
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Tabelanr 3

Polski Holding Hotelowy Sp. z o.0.
ul. Komitetu Obrony Robotnikéw
39G 02-148 Warszawa

WW.PHH.PL

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

w Warszawie, XIll Wydz. Gospodarczy,
KRS 0000047774, NIP 522-24-82-605,
Kapitat zaktadowy 1 711 499 700,00 PLN

Sytuacja majatkowa Spétki ( nieruchomosci gruntowe dzierzawione)- stan na dzieri 31.12.2021 r.

Lp.

Nazwa podmiotu

Opis majatku

Powierzchnia

Gornoslaskie Towarzystwo
Lotnicze S.A.

Nieruchomos¢ gruntowa o numerze
ewidencyjnym dziatki: 497/98,
wpisana do Ksiegi Wieczystej nr KW
GL1T/00092502/9 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Tarnowskich
Goérach V Wydziat Ksiag
Wieczystych

6.500 m2

Port Lotniczy ,Rzeszéw -Jasionka”
sp.z 0.0.

Nieruchomos¢ gruntowa o numerze
ewidencyjnym dziatki: 1867/268 dla
ktérej Sad Rejonowy w Rzeszowie
prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW RZ17/00167591/3

15.821m2

Port Lotniczy Poznan-tawica sp. z
0.0.

Czes¢ nieruchomosci gruntowej o
numerze ewidencyjnym dziatki:
56/14 oraz cze$¢ nieruchomosci
gruntowej o numerze ewidencyjnym
dziatki 25/9 dla ktérych Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto w
Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW PO1P/00277495/2

4.302 m2

Port Lotniczy Gdansk sp.zo. o

Nieruchomo$¢ gruntowa o numerze
ewidencyjnym dziatki: 1/9 dla ktérej
Sad Rejonowy w Gdansku prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW
GD1G/00192833/3

4.317 m2

Przedsiebiorstwo Paistwowe
,Porty Lotnicze”

Nieruchomos¢ gruntowa o numerze
ewidencyjnym dziatki: 9/3 dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW
WA1M/00319487/0

4.850 m2

Gmina Olsztyn

Nieruchomos¢ gruntowa o nr. ewid.
11/11 Umowa dzierzawy z Gming
Olsztyn zawarta na czas okreslony
od 18.04.2018 r. do 31.03.2021 r.
(miejsce postojowe)

42 m?

1.7

a)

Spotka prowadzi dziatalnos$é ustugowa, a gtownie otrzymuje przychody z:

Wielkos¢ i struktura produkgji i sprzedazy

Polityka asortymentowa.

— ustug hotelowych,

— ustug gastronomicznych,
— rekreacji,

— cateringu,

— zarzadzanie personelem (salony VIP na Lotnisku Chopina),

— pozostatych przychoddéw.
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b) Rentownos¢ sprzedazy.
Tabelanr 4

Rentownos¢ sprzedazy (dane w PLN)

Polski Holding Hotelowy Sp. z o.0.
ul. Komitetu Obrony Robotnikéw
39G 02-148 Warszawa

WW.PHH.PL

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

w Warszawie, XIll Wydz. Gospodarczy,
KRS 0000047774, NIP 522-24-82-605,
Kapitat zaktadowy 1 711 499 700,00 PLN

Rok obrotowy

2021

2020

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z
nimi

97 727 211,15

71257 465,44

Zysk (strata) brutto

-19 463 643,10

-45 529 024,46

Zysk (strata) netto

-20 493 817,84

-39 601 655,32

Rentownos¢ brutto -19,91 -63,89%

Rentownos$¢ netto -20,97 -55,58%

Wynik EBITDA uzyskany przez Spétke w oparciu o dane finansowe zawarte w Rachunku
Zyskow i Strat, wyniost w 2021 roku 15 743 416,50 PLN.

Zgodnie z wynikami zaprezentowanymi w Rachunku Zysku i Strat, w 2021 roku odnotowano
wzrost przychodoéw operacyjnych o 37,15% za$ kosztéw operacyjnych (z uwzglednieniem
amortyzacji) tylko o 9,36% w poréwnaniu do roku 2020.

c) Zmiany niepienieznych i rzeczowych aktywoéw trwatych

W roku obrotowym 2021 nastgpit wzrost inwestycji dtugoterminowych oraz spadek wartosci
niepienieznych i rzeczowych aktywéw trwatych, wedtug danych zaprezentowanych
W ponizszej tabeli.

Tabelanr 5

Struktura aktywoéw trwatych (dane w PLN)

Zmiana
Pozycje bilansowe 2021 2020 2021-2020
(%)
I. Wartosci niematerialne i prawne 2895519,43 3208 295,74 -9,75%
Il. Rzeczowe aktywa trwate 543 650 625,78 | 560799 428,98 -3,06%
lll. Inwestycje dtugoterminowe 221790483,95| 191460 504,96 15,84%

Najwiekszy wptyw na wzrost wartosci inwestycji dtugoterminowych w poréwnaniu do roku
poprzedniego, zwigzany jest z udzieleniem dtugoterminowych pozyczek inwestycyjnych
sp6tkom zaleznym na realizacje inwestycji w ramach Biznesplanu dla planowanej konsolidacji
obiektéw hotelowych, ktéry zostaty przejety przez Polski Holding Hotelowy sp. z o.o.
jako Strategiczny Plan Wieloletni Grupy Kapitatowe] Polski Holding Hotelowy na lata 2019 -
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2024 oraz udzieleniem pozyczek spétce stowarzyszonej na realizacje biezacej dziatalnosci oraz
na sfinansowanie zakupu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

Salda pozyczek dtugoterminowych (kapitat + odsetki) na dzien 31.12.2021 r.
dla poszczegdlnych Spotek wyniosty:

— PHH HOTELE Sp. z 0.0. - 4529 923,99 PLN,

— Gliwicka Agencja Turystyczna SA - 462 450,96 PLN,

— Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Ustug Turystycznych Sp. z 0.0. - 121 152,30 PLN,

— PHN Property Management PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotka Komandytowo - Akcyjna (PHN PM) - 20 227 390,37 PLN.

Ponadto w dniu 28 grudnia 2021 r. nastapito objecie 10 106 udziatéw o warto$ci nominalnej
1 000 PLN kazdy i o tacznej wartosci godziwej 5 632 000 PLN w Przedsiebiorstwie
Ustugowym ,HOLTUR” sp. z o0.0. z siedzibg w Kotobrzegu. Wartos$¢ inwestycji
dtugoterminowych wykazywanych w bilansie zwigzana z t3 transakcja wzrosta
05778 249,64 PLN.

Stan rzeczowych aktywéw trwatych w budowie, zaliczek na $rodki trwate w budowie oraz
WNIP, na dzien 31.12.2021 roku, wynidst 792 502,27 PLN.

1.8 Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju technicznego

Spétka nie prowadzita w roku obrotowym 2021 dziatan w dziedzinie badan i rozwoju
technicznego.

Spétka nie ponosita w roku obrotowym 2021 kosztéw z tytutu sankcji i optat, w wyniku
nie przestrzegania norm ochrony $rodowiska. Nie byty realizowane w roku obrotowym 2021
naktady na niefinansowe aktywa trwate w zakresie ochrony $rodowiska.

Il. DANE EKONOMICZNO-FINANSOWE
21 Omoéwienie struktury kosztéw w uktadzie rodzajowym

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek
wynikéw w wariancie poréwnawczym (rodzajowym).

Tabela nr 6

Koszty rodzajowe (dane w PLN)

Tytuty kosztéow wg. 2021 2020 Zmiana w
rodzaju Wartos¢ Udziat % Wartos¢ Udziat % %
Amortyzacja 29 844 269,23 23,7% 28 654 192,86 249% 42%
Zuzycie mat. i energii 19 234 788,35 15,3% 16 789 789,44 14,6% 14,6%
Ustugi obce 29763 176,43 23,6% 24 461 159,45 21,2% 21,7%
Podatki i optaty 7 623 023,56 6,0% 3813785,12 3,3% 99,9%
Wynagrodzenia 30 966 677,81 24,6% 32912 488,53 28,6% -5,9%
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Ubezpieczenia 6781 674,14 54% 6963 977,09 6,0% -2,6%
spoteczne

Pozostate koszty 1770 666,15 1,4% 1598 093,30 1,4% 10,8%
Wartosc sprzedanych 38 359,91 0,0% 47 516,72 0,0% -19.3%
towardw i materiatéw

Razem 126 022 635,58 100% | 115 241002,51 100% 9,4%

W 2021 roku wartos¢ kosztéw rodzajowych ogétem wzrosta wzgledem roku 2020
o 10781 633,07 PLN tj. 0 9,4%. Najwiekszy wzrost zanotowaty koszty dotyczace podatkéw
i optat w zwigzku z zaliczeniem do ww. podatku PCC od transakcji podwyzszenia kapitatu
w wysokosci 3 721 987,36 PLN.
Pozycje uzaleznione od dynamiki sprzedazy tj. zuzycie materiatéw i energii, ustugi obce
wzrosty odpowiednio o0 21,7% oraz 14,6%, co byto skutkiem wzrostu ilosci gos$ci hotelowych
w analizowanym okresie.

Spadek kosztéw wynagrodzen oraz ubezpieczen spotecznych, byt spowodowany czasowym
ograniczeniem wymiaru czasu pracy oraz spadkiem zatrudnienia.

2.2 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe

aktywa trwate

W 2021 roku Spoétka poniosta wydatki zwigzane z naktadami na srodki trwate w budowie
gtéwnie zwigzane z inwestycjg modernizacji Best Western Hotel Jurata oraz Best Western Plus
Hotel Olsztyn Old Town, a takze wydatki zwigzane z biezagcymi zakupami urzadzen w hotelach.

Tabelanr7

Naktady na niefinansowe aktywa trwate (dane w PLN)

Tytut

poniesione w
poprzednim okresie

poniesione w
biezacym okresie

planowane do
poniesienia

Naktady na niefinansowe aktywa

28 749 312,33

12 480 261,80

11 482 218,00

trwate
w tym na ochrone $srodowiska 0 0 0
2.3 Wykaz gtéwnych naleznosci
Tabelanr 8
Naleznosci gtéwne (dane w PLN)
Okres przeterminowania 2021 Udziat %
Naleznosci przeterminowane do 3 m-cy 1776 402,72 87,50%
Naleznosci przeterminowane powyzej 3 do 6 m-cy 129 601,57 6,38%
Naleznosci przeterminowane powyzej 6 do 12 m-cy 25 120,49 1,24%
Naleznosci przeterminowane powyzej 12 m-cy 99 131,10 4,88%
RAZEM 2030 255,88 100%
Udziat naleznosci spornych w naleznosciach ogétem 0,00 0,00%
Naleznosci ogotem 6 644 926,10 100%
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Polski Holding Hotelowy Sp. z 0. 0. w roku obrotowym 2021 19




-
& POLSKI Polski H0|ding Hotelowy SD. Z 0.0. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

N~ HOLDING ul. Komitetu Obrony Robotrikow s X Vi oo
HOTELOWY 39G 02-148 Warszawa Kapitat zaktadowy 1 711 499 700,00 PLN
-~ WW.PHH.PL
24 Zobowiazania ogétem, w tym przeterminowane, z uwzglednieniem zobowigzan

wobec budzetu z poszczegdlnych tytutow

a) Zobowigzania ogotem - 125 013 551,62 PLN.

b) Zobowigzania przeterminowane - 228 440,01 PLN (0,2 % zobowigzan ogétem),
w tym:
- Zobowigzania przeterminowane wobec budzetu - 0,00 PLN.

W zobowigzaniach krétkoterminowych, ktore na dzien 31.12.2021 r wynoszg 23 796 176,01
PLN dominujg zobowigzania, z tytutu czesci krétkoterminowej pozyczki udzielonej przez PPL,
w kwocie 12517 117,84 PLN oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie
3 507 095,40 PLN.

Zobowiagzania dtugoterminowe na dzien 31.12.2021 r. wynosza 101 217 375,61 PLN, w tym
Z tytutu pozyczki PPL 100 136 942,60 PLN oraz 1 080 433,01 PLN z tytutu zatrzymanych
kaucji inwestycyjnych.

Tabelanr 9

Wiekowanie zobowiazan z tytutu dostaw i ustug (dane w PLN)

Okres przeterminowania 2021 Udziat %
Zobowiazania przeterminowane do 3 m-cy 185 819,74 81,34%
Zobowiazania przeterminowane powyzej 3 do 6 m-cy 1 303,55 0,57%
Zobowigzania przeterminowane powyzej 6 do 12 m-cy 2 068,57 0,91%
Zobowiazania przeterminowane powyzej 12 m-cy 39 248,15 17,18%
RAZEM 228 440,01 100%

2.5 Korzystanie z kredytéw bankowych w ciggu roku

Spétka nie zaciggata zobowigzan z tytutu kredytow bankowych w 2021 roku.

Spétka nie zaciggata kredytéw pod zastaw, hipoteke lub przewtaszczenie aktywéw trwatych
o réwnowartosci przekraczajacej warto$¢ 5% sumy aktywéw w rozumieniu Ustawy
o rachunkowosci.

W dniu 30 grudnia 2020 roku spétka podpisata Umowe Pozyczki Preferencyjnej w Ramach
Programu Rzadowego ,Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju Dla Duzych Firm”
na kwote 12400 000,00 PLN. PHH otrzymato zgode Zgromadzenia Wspdlnikow
na ustanowienie hipoteki, na nieruchomosci nalezacej do Spoétki. We wrzesniu 2021 roku,
zgodnie z regulaminem finansowania, Polski Fundusz Rozwoju dokonat umorzenia pozyczki
w wysokosci 75% tj. w kwocie 9 187 500,00 PLN. Pozostata do sptaty czes¢ zobowigzania
zostata uregulowana w dniu 14 pazdziernika 2021 r.

W dniu 30.09.2021 roku Spoétka Polski Holding Hotelowy ztozyta do Paristwowego Funduszu
Rozwoju wniosek, o przyznanie pomocy finansowej w formie pozyczki preferencyjnej
w ramach Programu Rzagdowego "Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju dla Duzych
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Firm"2.0. PHH otrzymato zgode Zgromadzenia Wspdlnikow na zaciggniecie pozyczki
i ustanowienie hipoteki, na nieruchomosci nalezacej do Spétki.

W dniu 18.03.2021 r. Spoétka podpisata umowe pozyczki preferencyjnej na kwote
15 391 997,00 PLN. W dniu 25.03.2021 r $rodki wptynety na konto Spétki.

Termin sptaty zostat okreslony na dzien 30.09.2024 r.

Zabezpieczeniem pozyczki jest hipoteka do wartosci 150% wartosci pozyczki oraz
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego
wystawione przez Pozyczkobiorce do kwoty réwnej 150% Pozyczki, tj. do wysokosci
23 087 995,50 PLN.

W dniu 26 listopada 2021 r. jednostka, w ktérej Spodtka posiada zaangazowanie w kapitale -
PHN Property Management PHN K spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.
(dalej PHN PM) podpisata umowe kredytéow z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A.
jako kredytodawcg, na zrefinansowanie zakupu hotelu Regent. W zwigzku z zawarciem tej
umowy, Spoétka udzielita nastepujacych zabezpieczen sptaty tych kredytéw:

— oS$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozonego
na podstawie Art. 777 § 1 pkt 5 oraz pkt 6 KPC co do obowiazku zaptaty wszelkich
naleznosci wobec Kredytodawcy z tytutu Umowy Kredytow do wysokosci 27.879.500,00
PLN. Bank ma prawo ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia
31 grudnia 2031 r,;

— umowa gwarancji na podstawie ktérej Spétka jako gwarant nieodwotalnie
i bezwarunkowo gwarantuje Bankowi, ze PHN PM wykona terminowo wszelkie swoje
zobowigzania wynikajgce z umowy kredytéw, a w przypadku gdy jakiekolwiek
gwarantowane zobowigzanie okaze sie niewazne, bezskuteczne lub nieegzekwowalne,
wowczas na pierwsze zadanie niezwtocznie zrekompensuje Bankowi wszelkie poniesione
szkody i koszty. Odpowiedzialno$¢ Spétki z tytutu tej gwarancji ograniczona jest do kwoty
27.879.500,00 PLN. Gwarancja udzielona jest maksymalnie do dnia 31 grudnia 2031 r.;

— umowa podporzadkowania wierzytelnosci wynikajacych z zobowigzan PHN PM wobec
Spoétki na podstawie jakiegokolwiek prawnego, w tym miedzy innymi z tytutu pozyczek
udzielonych przez Spotke na rzecz PHN PM - zapfata i otrzymanie jakiejkolwiek kwoty
jest ograniczona do sytuacji dozwolonych na podstawie umowy kredytéw lub umowy
podporzadkowania lub po uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody Banku;

— umowa zastawu rejestrowego i zastawu finansowego na akcjach PHN PM nalezacych
do Spotki; zastaw finansowy ustanowiony zostat maksymalnie do dnia 31 grudnia 2031 r.

2.6 Omoéwienie instrumentoéw finansowych

a) W zakresie ryzyka: zmiany cen, ryzyka kredytowego, ryzyka istotnych zaktécen
przeptywow srodkéw pienieznych, ryzyka utraty ptynnosci finansowej

1) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe dotyczace naleznosci nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego
na rynku polskim, na ktérym dziata Spotka.
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Maksymalne ryzyko kredytowe wystepujace w odniesieniu do posiadanych przez Spétke
naleznosci, a ich warto$¢ prezentowana jest w bilansie. PHH nie identyfikuje znaczacej
koncentracji ryzyka z uwagi na duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci
obrotu. W rozliczaniu z kontrahentami Spétka preferuje ptatnosci kartg kredytowa, gotéwka
oraz przedptaty. Decyzje dotyczace udzielenia kredytu kupieckiego Spétka podejmuje biorac
pod uwage wyptacalno$é, wartos¢ kontraktu, termin ptatnosci oraz prognozowane saldo
naleznosci.

Na dzien 31.12.2021 roku udziat naleznosci przeterminowanych z tytutu dostaw i ustug
w naleznosciach  ogétem  wyniést 30,5%. Najwiekszy udziat w nalezno$ciach
przeterminowanych miaty naleznosci przeterminowane do 90 dni tj. 87,5%.

Spotka tworzy odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci uwzgledniajac  stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty.

2) Ryzyko cenowe

Polski Holding Hotelowy w 2021 roku nie identyfikowat znacznego ryzyka cenowego
zZwigzanego ze sprzedazg ustug stanowigcych podstawowg dziatalnos¢ Spétki. Istotng kwestia
byt natomiast spadek popytu zwigzany z administracyjnym wprowadzaniem obostrzen
i zamykaniem lub ograniczaniem wykorzystania bazy hotelowej Spoétki. Spoétka utrzymata
$rednig cene oferowang za pokdj (ADR), na poziomie roku 2020 (réznica 0,17 PLN). Wynika
to z elastycznej strategii cenowej dostosowanej do sytuacji na poszczegdlnych rynkach.

3) Ryzyko utraty ptynnosci

Spoétka w 2021 roku, w zwiazku przedtuzajaca sie pandemig COVID-19 brata pod uwage
znaczace ryzyko istotnych zaktécen przeptywdéw srodkow pienieznych.

Dzieki zgromadzonym rezerwom w postaci ptynnych aktywoéw finansowych oraz skutecznej
pracy nad pozyskaniem i wykorzystaniem wszelkich dostepnych pakietow pomocowych
oferowanych przez Panstwo, Spotka zachowata bardzo dobry wspétczynnik biezacej
ptynnosci na poziomie 43,92%, co umozliwito jej biezagce regulowanie zobowigzan
i minimalizacje ryzyka utraty ptynnosci. Na dziern 31.12.2021 zobowigzania przeterminowane
stanowig 0,2% ogdtu zobowigzan i 1% zobowigzan krétkoterminowych.

Na dzien 31.12.2021 r. stan $rodkow pienieznych PHH wyniést 1 010 343 528,22 PLN,
z czego 997 966 462,64 PLN to $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania tj. srodki
przeznaczone na wydatki inwestycyjne zwigzane z modernizacjg obiektéw hotelowych w GK
PHH, érodki na zakup nowych spotek, $rodki ZFSS, depozyty gwarancyjne, Srodki
przeznaczone na fundusz remontowy wynikajacy z umowy franczyzy - FF&E, split payment.

b) Cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spoétka w 2021 roku nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen oraz nie posiada formalnie
przyjetego jednolitego zakresu celéw i metod w zakresie zarzadzania ryzykiem finansowym.
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2.7 Pomoc finansowa otrzymana od Skarbu Panstwa (tacznie z gwarancjami)

oraz zobowigzania podjete przez Skarb Paristwa w imieniu Spotki

W 2021 roku Spétka otrzymata pomoc finansowa:

z Wojewoddzkiego Urzedu Pracy w Warszawie w ramach art. 15gga ustawy COVID-19
na rzecz ochrony miejsc pracy ze $rodkéw FGSP w wysokosci 1 941 600,00 PLN,
z czego wykorzystata kwote 1 810 974,43 PLN;

w ramach zwolnienia przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z optacania sktadek ZUS
za miesigce: XI1.2020 r. oraz I-11.2021 r. w tacznej kwocie 2 855 275,63 PLN;

w zwigzku z umorzeniem pozyczki preferencyjnej otrzymanej od Polskiego Funduszu
Rozwoju SA w kwocie 9 187 500,00 PLN.

W 2021 roku Spoétka nie otrzymata gwarancji Skarbu Panstwa.

2.8 Kluczowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalnoscig Spotki

a) Kluczowe finansowe wskazniki efektywnosci
Tabela nr 10
Wskazniki dziatalnosci Spotki
Wskaznik 2021 2020
Zyskowno$c¢ dziatalnosSci operacyjnej -12,56% -57,03%
Zyskownos¢ brutto sprzedazy -17,13% -63,89%
ROS -20,97% -55,58%
ROA -1,12% -3,65%
ROE -1,22% -4,16%
Wskaznik ptynnosci biezacej 43,92 15,99
Wskaznik zadtuzenia ogétem 0,08 0,13
Wskaznik pokrycia aktywoéw trwatych kapitatem wtasnym 2,15 1,24

W 2021 roku wszystkie wskazniki determinowane przez wartos¢ osiggnietego przychodu
i wypracowanego wyniku finansowego zanotowaty znaczacg poprawe w poréwnaniu do roku
poprzedniego, cho¢ ich wartosci nadal s3 ujemne ze wzgledu na osiggnieta strate zaréwno
na dziatalnosci operacyjnej jak i strate netto. Wskaznik biezacej ptynnosci osiggnat bardzo
wysoki poziom ze wzgledu na znaczacy wzrost Srodkdéw pienieznych, w zwigzku
z podwyzszeniem kapitatu Spotki przez jej witasciciela.
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Zmianie ulegty réwniez wskazniki zwrotu z aktywéw i kapitatu wtasnego ze wzgledu na wzrost
poziomu aktywow i kapitatu oraz nizszg strate netto zanotowang przez Spétke niz w roku
2020.

Wskaznik zadtuzenia ogétem réwniez poprawit swojg warto$é¢ ze wzgledu na spadek
zobowigzan ogdtem i wzrost aktywoéw.

b) Kluczowe niefinansowe wskazniki efektywnosci oraz informacje dotyczace
zagadnien pracowniczych i sSrodowiska naturalnego

W 2021 roku $redni wskaznik frekwencji gosci wynidst 47,72 %, co stanowito wzrost 0 12,57
pp. w stosunku do roku poprzedniego (35,15% za 2020). Srednia cena wyniosta 255,18 PLN,
na poziomie porownywalnym do roku 2020.

W wyniku wzrostu obtozenia w 2021, przy niewielkim spadku ceny $redniej (0,17 PLN)
za sprzedany pokoj (ADR) uzyskano wyzszy o 35,7%, tj. na poziomie 121,78, wskaznik RevPAR
(Revenue per Available Room).Wskaznik ten tagczac w sobie frekwencje (obtozenie) i srednig
cene pokazuje przychdd przypadajgcy na 1 dostepny pokd;.

29 Syntetyczna analiza ekonomiczno-finansowa podmiotéw w ktérych Spéotka ma akcje
lub udziaty/wykaz podmiotéw, gdzie Spétka ma posrednio przynajmniej 10%
na WZ/ZW

a) Podmioty, w ktorych Spétka posiada akcje/udziaty wykazywane jako inwestycje
dtugoterminowe aktywéw oraz uzasadnienie zaangazowania kapitatowego w tych
podmiotach.

We wrzeséniu 2019 r. Skarb Panstwa podwyzszyt kapitat zaktadowy Spétki za wktad
gotowkowy oraz aport w postaci akgji i udziatéw 4 spétek z branzy hotelowej: AMW Hotele
Sp. z 0.0., WPUT Sp. z o0.0., GAT S.A. oraz Hotele Olsztyn Sp. z 0.0. W wyniku tego przejecia
powstata Grupa Kapitatowa PHH, ktéra powiekszyta sie o 17 obiektow hotelowych.

W dniu 25 listopada 2019 r., Zarzady spoétek Polski Holding Hotelowy Sp. z o. o. i Hotele
Olsztyn Sp. z 0.0. zawarty porozumienie w sprawie potgczenia Spotek na zasadzie tgczenia
udziatéw. W dniach 18 i 19 lutego 2020 Spétki podjety stosowne uchwaty. Potaczenie Spétek
nastgpito w dniu 1 kwietnia 2020 roku poprzez przeniesienie catego majatku Hotele Olsztyn
Sp. z o.0. na Polski Holding Hotelowy Sp. z 0.0. w mysl art. 492 § 1 k.s.h. (faczenie przez
przejecie).

W dniu 20 lipca 2020 r. zostata podpisana umowa pomiedzy Polskim Holdingiem
Nieruchomosci SA a Polskim Holdingiem Hotelowym Sp. z o0.0. na zakup 500 akcji serii ,A”
Spotki PHN Property Management PHN K Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
stanowigcych 50% kapitatu zaktadowego Spotki, o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazda, za
cene 25 000,00 PLN. W dniu 17 lutego 2021 r. dokonano zarejestrowania podwyzszenia
kapitatu w Spétce PHN PM i od tego dnia udziat PHH Sp. z 0.0. wynosi 25%. Informacje na
temat zmian kapitatowych w Spétce stowarzyszonej przedstawiono w rozdziale VI niniejszego
sprawozdania.
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W zwigzku z realizacja Il etapu konsolidacji aktywow hotelowych z udziatem Skarbu Paristwa
w dniu 28 grudnia 2021 r. nastgpito objecie 10 106 udziatéw o wartosci nominalnej 1 000
PLN kazdy w Przedsiebiorstwie Ustugowym ,HOLTUR” sp. z 0.0. z siedzibg w Kotobrzegu.

1. PHHHOTELE Sp.zo. o.

Spétka posiada 100% tj. 350.546 udziatéw o tgcznej wartosci 132.155.842,00 PLN w kapitale
zaktadowym PHH HOTELE Sp. z o.0.

Spétka PHH HOTELE dziata w branzy hotelarskiej i jest wtascicielem i zarzadzajgcym
12 obiektami hotelarskimi potozonymi w Polsce. Najwazniejsze dane finansowe
przedstawiono ponizej.

Tabelanr 11

Wyniki Sp6tki PHH HOTELE Sp. z 0.0. (dane w PLN)

2021 2020
Przychody ze sprzedazy 22 430 685,20 18 193 903,41
Wynik netto 5724 979,73 -2 323 488,67
EBITDA 8 994 255,43 452 581,04
Kapitaty wiasne 121067 421,13 115342 441,40

2. Gliwicka Agencja Turystyczna S.A. (GAT SA)

Spotka posiada 100% tj. 24.592.855 akcji o tacznej wartosci 25.084.712,10 PLN w kapitale
zaktadowym GAT S.A. Spétka ta dziata w branzy hotelarskiej i jest wtascicielem
i zarzadzajacym 2 osrodkami wypoczynkowymi potozonymi w Polsce. Najwazniejsze dane
finansowe przedstawiono ponizej.

Tabela nr 12

Wyniki Gliwickiej Agencji Turystycznej SA (dane w PLN)

2021 2020
Przychody ze sprzedazy 3736 265,82 3725 448,06
Wynik netto 1529 789,29 -1 366 626,26
EBITDA 1894 192,27 -999 363,41
Kapitaty wtasne 21 225 402,40 19 695 613,11

3. Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Ustug Turystycznych sp. z o.0. (WPUT sp. z 0.0.)

Spétka posiada 100% tj. 70.000 udziatéw o tgcznej wartosci 3.500.000,00 PLN w kapitale
zaktadowym WPUT Sp. z 0.0.

Spétka ta dziata w branzy hotelarskiej i jest wtascicielem i zarzadzajagcym 1 hotelem potozonym
w Polsce. Najwazniejsze dane finansowe przedstawiono ponizej.
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Tabelanr 13

Wyniki Wojewédzkiego Przedsiebiorstwa Ustug Turystycznych sp. z 0.0. (dane w PLN)

Polski Holding Hotelowy Sp. z o.0.

ul. Komitetu Obrony Robotnikéw
39G 02-148 Warszawa

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

w Warszawie, XIll Wydz. Gospodarczy,
KRS 0000047774, NIP 522-24-82-605,
Kapitat zaktadowy 1 711 499 700,00 PLN

WW.PHH.PL

2021 2020
Przychody ze sprzedazy 6 144 840,17 4487 364,77
Wynik netto 714 994,37 -2250421,48
EBITDA 690 788,24 -1878 876,16
Kapitaty wtasne 5388 837,45 4 673 843,08

4., PHN Property Managment PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spétka
Komandytowo-Akcyjna

Na dzien 31.12.2021 r. Polski Holding Hotelowy posiada 600 akcji tj. 25 % kapitatu
zaktadowego Spotki, w wysokosci 3 590 163,00 PLN. Spétka PHN PM jest spétka

stowarzyszona.

Tabela nr 14

Wyniki PHN PM PHN K sp. z 0.0. S.K.A (dane w PLN)

2021 2020
Przychody ze sprzedazy 11 124 204,97 3855 678,06
Wynik netto -13 670 498,44 -6 269 527,55
EBITDA -4 254 992,63 -6 176 888,18
Kapitaty wtasne -12 648 155,04 -6 234 846,60

5. Przedsiebiorstwo Ustugowe “HOLTUR” Sp. z 0. o.

Na dzien 31.12.2021 r. Polski Holding Hotelowy posiada 10 106 udziatow tj. 100 % w kapitale
zaktadowym Spotki, w wysokosci 5 632 000 o tacznej wartosci godziwej 5 632 000 PLN
Wartosé inwestycji dtugoterminowych wykazywanych w bilansie wynosi 5 778 249,64 PLN.

Tabela nr 15

Woyniki Przedsiebiorstwa Ustugowego "HOLTUR" sp. z o.0. (dane w PLN)

2021 2020
Przychody ze sprzedazy 7 531 676,79 4967 426,54
Wynik netto 276 805,46 -2 667 124,21
EBITDA 616 300,13 -2 421 753,33
Kapitaty wtasne 5543 914,48 5267 109,02

b) W ktorych Spétkach posiada posrednio przynajmniej 10% gtoséw na WZ/ZW
wraz ze zwieztg analizg celowosci takiego zaangazowania kapitatowego

Nie dotyczy.
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PRZEWIDYWANE KIERUNKI ROZWOJU SPOEKI
31 Kierunki rozwoju ze wskazaniem zagrozen i ryzyka, jakie moga wystapic¢ w Spoétce

W roku 2022 Spétka planuje konsekwentng realizacje przyjetej w 2019 roku nowej strategii,
zwigzanej z konsolidacjg zgodnie, z ktérg PHH dazy do bycia liderem rynku hotelarskiego
w Polsce, pod wzgledem jakosci, rentownosci i udziatu w rynku, o stabilnej sytuacji finansowej,
szerokim portfolio produktéw, z silng rozpoznawalng marka.

Realizacja przyjetej wizji bedzie mozliwa dzieki realizacji zatozonych celéw strategicznych,
tj. konsolidacji zarzadzania obiektami hotelowymi nalezgcymi do Skarbu Panstwa w jednej,
wyspecjalizowanej grupie o wysokim know-how branzowym. Wptynie na poprawe
efektywnosci $wiadczenia ustug hotelowych, wzrost udziatu PHH w rynku hotelowym,
realizacja nowych projektow hotelowych.

W przypadku wszystkich hoteli funkcjonujgcych w ramach Spoétki, szczegdlny nacisk ktadziony
bedzie na dalszg optymalizacje kosztow i zwiekszanie przychodéw poprzez wzrost $redniego
RevPAR (przychdd na 1 dostepny pokdj).

W 2022 roku kontynuowane bedg zadania umozliwiajgce wzrost wartosci aktywéw Spotki
i w rezultacie zwiekszanie przychodéw. Polski Holding Hotelowy bedzie nadal wspierat
i koordynowat realizacje zamierzen inwestycyjnych w kilkunastu hotelach nalezacych
do spotek corek.

W ramach realizacji Il etapu konsolidacji Spétka zaktada ambitny plan powiekszenia Grupy
Kapitatowej PHH o kilka nowych Spétek oraz dostosowanie ich funkcjonowania do zasad
obowigzujgcych w GK PHH.

Dotychczasowa struktura finansowania dziatalnosci Spétki powoduje, iz na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania brak jest przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuac;ji
dziatalnosci w 2022 roku.

Na dzien podpisania sprawozdania finansowego sytuacja epidemiczna w Polsce ulegta
znaczgcej poprawie, co umozliwito zniesienie ograniczen w limitach gosci hotelowych. Sygnaty
ptynace z Ministerstwa Zdrowia wskazuja, iz na przetomie | i Il kwartatu mozemy spodziewac
sie zniesienia wiekszosci obostrzen. Spdtka nie jest w stanie przewidzie¢, czy sytuacje
epidemiologiczna ulegnie zaostrzeniu, co moze diametralnie zmieni¢ przedstawiony powyzej
trend, spowoduje bardzo duzy wzrost zachorowan i powrdt do ograniczenia dziatalnosci
gospodarczej.

W obecnej chwili Zarzad PHH nie identyfikuje istotnego zagrozenia zwigzanego z wptywem
rozwoju epidemii koronawirusa na kontynuacje dziatalnosci gospodarczej Spoétki oraz jej
sytuacje finansowa, w tym wystgpienie utraty ptynnosci finansowej lub trudnosci
w regulowaniu zobowigzan finansowych.

3.2 Przewidywana sytuacja finansowa w 2021 roku

Rok 2021 byt kolejnym rokiem, w ktérym sytuacja finansowa branzy turystycznej, a takze
i Spotki byta mocno uzalezniona od przebiegu i skutkéw trwajgcej pandemii COVID-19.
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Sytuacja epidemiczna panujgca w kraju i na Swiecie, wprowadzanie kolejnych ograniczen
w funkcjonowaniu branzy hotelarskiej skutecznie ograniczyty mozliwo$¢ optymalizacji
przychodow Spotki.

W wyniku znacznego spadku przychodéw operacyjnych Spétka starata sie o rekompensate
w postaci dofinansowania wynagrodzen pracownikéw wraz ze sktadkami na ubezpieczenia
spoteczne zgodnie z art.15zzb ustawy o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw,
zwolnienia z optacania sktadek ZUS za miesigce, w ktérych jej dziatalno$¢ zostata bardzo
mocno ograniczona.

W ramach Tarczy Finansowej Spotka pozyskata finansowanie na dziatalnos¢ operacyjng
w postaci pozyczki preferencyjnej, w kwocie 12,4 min PLN. Dodatkowo zgodnie
z regulaminem finansowania PFR otrzymata umorzenie pozyczki w wysokosci 9,18 min PLN

W 2021 roku Zarzad Spoétki starat sie pozyska¢ i wykorzysta¢ wszystkie dostepne zrodta
pomocy oferowanej przez Panstwo, tak aby w jak najwiekszym stopniu zminimalizowaé
ekspozycje naryzyko utraty ptynnosci oraz przede wszystkim ochroni¢ miejsca pracy
i utrzymac zatrudnienie.

Mimo trudnej sytuacji z jakg przyszto sie zmierzy¢ Polskiemu Holdingowi Hotelowemu, brat on
nadal czynny udziat w walce z pandemig COVID-19 poprzez dziatalnos¢ fundacji ,Hotele
dla Medykoéw”, obstugujac infolinie GIS, prowadzac izolatoria, $wiadczac pomoc dla matych
pacjentéw Centrum Zdrowia Dziecka.

Ogromny wysitek jaki wtozyta Spoétka w organizacje i funkcjonowanie obiektow wchodzacych
w jej sktad oraz prospoteczne oraz prozdrowotne dziatania w ktére zostata wtgczona,
bardzo silnie wptynety na rozwdj organizacji i wzmocnienie jej wizerunku.

Spoétka umocniona doswiadczeniami roku 2020 i 2021 stara sie patrzec¢ optymistycznie na to,
co przyniesie kolejny rok. Zarzad Spotki zaktada powolny powrét do wynikéw osigganych
przez Spoétke sprzed pandemii, tym samym spétka prognozuje znaczny wzrost przychodéw
operacyjnych i pozytywny wynik(zysk) na dziatalnosci operacyjne;j.

Plan rzeczowo-finansowy Spoétki na 2022 rok zostat sporzadzony na podstawie wykonania
rachunku wynikow za okres styczen - pazdziernik 2021 roku oraz najbardziej realistycznej
prognozy przychodoéw i kosztéw za miesigc listopad - grudzien 2021 roku.

Nie uwzglednia on wiec zadnych znaczacych zdarzen i okolicznosci, o ktorych istnieniu Zarzad
PHH sp. z 0.0. w dniu sporzadzenia planu, nie posiadat wiedzy, lub co do ktérych nie mozna
byto okresli¢ ryzyka, termindow i skutkdw ich zaistnienia. Nie uwzglednia on zatem rozwoju
sytuacji zwigzanej z epidemig COVID-19 od stycznia 2022 r. oraz potencjalnego wptywu
Zwigzanego z agresja militarng Federacji Rosyjskiej na Republike Ukrainy i wynikajgcych z nigj
skutkow gospodarczych, ekonomicznych i spotecznych.

W obecnej sytuacji, trudniej jest niz kiedykolwiek, przewidzie¢ przysztos¢ i przygotowacd
wiarygodne prognozy na nadchodzace miesigce. Spdétka monitoruje rozwdj wydarzen
zwigzanych z sytuacjg geopolityczng i pandemia COVID-19, poddajac analizie rozmaite

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Polski Holding Hotelowy Sp. z 0. 0. w roku obrotowym 2021 28



-«
& POLSKI Polski H0|ding Hotelowy SD. Z 0.0. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
. P w Warszawie, XIll Wydz. Gospodarczy,
\ HOLDING ul. Komitetu Obrony Robotnikéw KRS 0000047774, NIP 522-24-82-605,
HOTELOWY 39G 02-148 Warszawa Kapitat zaktadowy 1 711 499 700,00 PLN

-~ WW.PHH.PL

scenariusze i odpowiednio dostosowujac strategie, a zgromadzone $rodki pieniezne pozwalajg
ograniczy¢ ryzyko utraty ptynnosci finansowej.

Dodatkowo Spotka bedzie korzystata z mozliwosci finansowania dziatalnosci operacyjnej
z pozyczki preferencyjnej w ramach Programu Rzadowego ,Tarcza Finansowa Polskiego
Funduszu Rozwoju Dla Duzych Firm 2.0”".

Spétka w najbardziej negatywnym scenariuszu rozwoju sytuacji finansowej i znacznie
pogorszonej rentownos$ci  operacyjnej, bedzie posiada¢ zdolno$¢  operacyjna
oraz wystarczajaca ptynnosc finansowa w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci tj. w okresie
przynajmniej 1 roku, od dnia bilansowego.

IV. INFORMACJE DODATKOWE
4.1 Poréwnywalnosé danych - dodatkowe informacje

Dane poréwnawcze za 2020 rok zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu wynikaja
z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

W 2021 r. Spétka nie dokonywata korekty btedu wynikajacego z lat ubiegtych
4.2 Prawa do wykonywania uprawnien z akcji/udziatéw nalezacych do Skarbu Panistwa.
Nie dotyczy

V. INNE WAZNE ZDARZENIA MAJACE ISTOTNY WPLYW NA DZIALALNOSC
JEDNOSTKI (KTORE NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM LUB SA PRZEWIDZIANE
W DALSZYCH LATACH)

Umowy finansowania

W dniu 3 lutego 2021 r. zostata podpisana umowa pozyczki miedzy PHH Sp. z o.o.
a PHN Property Management PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
Komandytowo-Akcyjna na kwote 35 min PLN, z terminem sptaty na dzien 31 grudnia 2028 r.
Jako cel pozyczki okreslono: sfinansowanie zakupu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.
W dniu 3 lutego 2021 r. PHH Sp. z o.0. dokonata przelewu w kwocie 33,5 min PLNytutem
| transzy pozyczki. W dniu 20.12.2021 roku PHN PM dokonato czesciowe] sptaty pozyczki
w wysokosci 14.199.942,58 PLN.

W dniu 10.06.2021 roku Polski Holding Hotelowy Sp. z o.0. podpisat z Gliwicka Agencja
Turystyczng SA. umowe pozyczki na sfinansowanie realizacji prac modernizacyjnych
i budowlanych w obiekcie hotelowym nalezagcym do Spdtki w zakresie okreslonym
w Biznesplanie, w wysokosci 8 061 425,00 PLN. Zabezpieczeniem pozyczki jest hipoteka
ustanowiona na modernizowanej nieruchomosci do wysokosci 10479 852,50 PLN,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozonego na podstawie
Art. 777 kpc do wysokosci 10479 852,50 PLN, cesja z polisy nieruchomosci na ktorej
ustanowiona jest hipoteka oraz weksel in blanco z klauzulg bez protestu do kwoty
10479 852,50 PLN.
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W dniu 30.12.2020 r. Spétka podpisata dokument pn.: Umowa Pozyczki Preferencyjnej
w Ramach Programu Rzadowego ,Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju Dla Duzych
Firm” na kwote 12 400 000,00 PLN. Spoétka otrzymata srodki finansowe i wydatkowata
je zgodnie z regulaminem finansowania. Spdtka mogta ubiegaé sie o umorzenie pozyczki
do wysokosci 75% faktycznej szkody COVID, zbadanej i potwierdzonej przez niezaleznego
audytora powotanego przez Pozyczkodawce. Polski Holding Hotelowy skorzystat
z przystugujgcego mu prawa i ztozyt wniosek o umorzenie w dniu 31.03.2021 r. Spétka w dniu
22.09.2021 r. otrzymata o$wiadczenie o umorzeniu zadtuzenia na kwote 9 187 500,00 PLN.
Pozostata czes$¢ zadtuzenia PHH Sp. z o.0. sptacito w dniu 14.10.2021 r.

W dniu 30.09.2021 roku Polski Holding Hotelowy ztozyt do Paristwowego Funduszu Rozwoju
whniosek, o przyznanie pomocy finansowej w formie pozyczki preferencyjnej w ramach
Programu Rzagdowego "Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju dla Duzych Firm"2.0.
Program pomocowy zostat skierowany do Przedsiebiorcow, ktorzy poniesli szkode (utracili
przychody) w skutek zaktdécen w funkcjonowaniu gospodarki w zwigzku z COVID-19.
Okres objety pomoca PFR zostat okres$lony od listopada 2020 r. do kwietnia 2021 r.

Spétka majac na uwadze zminimalizowanie negatywnych skutkéw oddziatywania pandemii
COVID-19 skorzystata z mozliwosci udziatu w programie. Po otrzymaniu pozytywnej opinii
i akceptacji wniosku zostata zakwalifikowana do drugiego etapu tzw. etapu analizy
polegajacego na przeprowadzeniu uproszczonego due diligence prawnego i finansowego.
W wyniku przeprowadzonego badania oszacowano warto$¢ pozyczki w wysokosci
15 391 997,00 PLN.

W dniu 18 marca 2022 r. Spétka podpisata umowe z Polskim Funduszem Rozwoju SA.
Wyptata Srodkéw nastgpita w dniu 25.03.2022 r. Termin sptaty pozyczki zostat okre$lony na
dzien 30.09.2024 r.

Zabezpieczeniem pozyczki jest hipoteka taczna umowna ustanowiona na nieruchomosci
potozonej w Gdansku przy ul. Piastowskiej do wysokosci 23 087 995,50 PLN, umowa
przelewu praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego wystawione przez Pozyczkobiorce
do kwoty réwnej 150% zobowigzania wynikajgcego z umowy.

Zgodnie z regulaminem finansowania PFR SA., Spétka bedzie ubiegac sie o umorzenie pozyczki
do wysokosci 75% faktycznej szkody COVID.

W dniu 21.12.2021 roku zostata zawarta umowa inwestycyjna pomiedzy Skarbem Panstwa
reprezentowanym przez Prezesa Rady Ministréw a Polskim Holdingiem Hotelowym, ktoérej
celem byto przekazanie srodkéw pienieznych na realizacje Il etapu konsolidacji aktywow
hotelowych spoétek z udziatem Skarbu Panstwa prowadzacych dziatalno$¢ w obszarze
hotelowo-turystycznym. Srodki pieniezne w wysokosci 750 000 000,00 PLN zostaty
whniesione przez Skarb Panstwa tytutem objecia nowych udziatéw utworzonych w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Srodki przekazane Spétce pochodza z Funduszu
Reprywatyzacji (FR) oraz Funduszu Inwestycji Kapitatowych (FIK). Okres wykorzystania
érodkéw zostat okreslony do dnia 30 czerwca 2028 roku. Srodki pochodzace z podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétka moze przeznaczy¢ tylko i wytgcznie w zakresie okreslonym
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w biznesplanie, w szczegdélnosci na nabycie akcji lub udziatéw spétek oraz modernizacje
wybranych obiektéw hotelowych.

Sprawy sadowe

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Spétka uczestniczyta w nastepujacych sprawach po stronie
czynnej:

— Sprawa z powddztwa Spétki przeciwko DFP Design sp. z 0.0. dotyczaca wydania mebli,
za ktére Spotka zaptacita wskutek wyroku sadu z dnia 27 czerwca 2019 r.
Termin pierwszej rozprawy nie zostat wyznaczony.

— Sprawa z powobddztwa Spétki przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezydentowi m.st.
Warszawy dotyczaca ustalenia zasadnosci aktualizacji optaty rocznej za wieczyste
uzytkowanie gruntu pod Hotelem Courtyard by Marriott Warszawa. Sprawa w toku.
Termin pierwszej rozprawy nie zostat wyznaczony.

— Sprawa z powddztwa Spétki przeciwko Nafibud S.A. dotyczaca zaptaty za kary umowne
za opdZnienie w usuwaniu wad robét budowlanych. Sprawa w toku. Na 26 listopada 2021
r. zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy. Mediacje zakoriczone niepowodzeniem.
Kolejna rozprawa z terminem na pi$mie.

— Sprawa z powddztwa Spoétki przeciwko European Conferences United sp. z 0.0. o zaptate
za ustuge konferencyjna. Sprawa w toku. W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Sad wydat nakaz
zaptaty. Nakaz nieprawomocny. Zawarto ugode ptatng w 7 réwnych ratach
od 31 stycznia 2022 r. do 31 lipca 2022 r., w trakcie wykonywania.

— Sprawa z powddztwa Spéiki przeciwko Blue Business Media sp. z 0.0. o zaptate za ustuge
konferencyjna. Sprawa w toku. W dniu 2 wrzesnia 2021 r. Sad wydat nakaz zapftaty.
Nakaz prawomocny, w trakcie egzekucji.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Spotka uczestniczyta w nastepujacych sprawach po stronie
biernej:

— Sprawa z pozwu DFP Design sp. z 0.0. przeciwko Spétce o zaptate pierwotnie kwoty
23 370,00 PLN, a po rozszerzeniu w dniu 3 czerwca 2020 r. do kwoty 502 455,00 PLN
tytutem wynagrodzenia za magazynowanie mebli. Sprawa w toku. W dniu 21 pazdziernika
2021 r. Sad wydat wyrok uwzgledniajacy rozszerzone powddztwo poza odsetkami
od dwoch faktur za okres od 2017 do 2018 r. Spétka ztozyta apelacje.

— Sprawa z pozwu Piotra Sobieraja (PHU System 29) przeciwko Spoétce o zaptate kwoty
205 747,64 PLN tytutem zaptaty za roboty budowlane podwykonawcy upadtego
generalnego wykonawcy Residence Management sp. z 0.0. Sprawa w toku. 22 grudnia
2021 r. odbyta sie rozprawa apelacyjna, ktéra zostata odroczona. Kolejny termin rozprawy
apelacyjnej wyznaczony zostat na dzien 7 kwietnia 2022 r.

— Sprawa z pozwu Allcon Budownictwo sp. z o.0. przeciwko Spdétce o zaptate kwoty
938 298,90 PLN tytutem zaptaty za roboty budowlane podwykonawcy upadtego
generalnego wykonawcy Residence Management sp. z 0.0. Sprawa w toku. Nie zostat
wyznaczony termin pierwszej rozprawy.
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Sprawa z pozwu Energa-Obrét S.A. o zaptate za energie elektryczng. Sprawa w toku.
W dniu 20 grudnia 2021 r. Sad wydat nakaz zaptaty, ztozono sprzeciw.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spoétce o zaptate tytutem odszkodowania
za niezgodne z prawem wypowiedzenie umowy o prace. Sprawa w toku. W dniu
26 stycznia 2022 r. zapadt wyrok oddalajgcy powddztwo w catosci, zasadzajacy dla Spotki
zwrot kosztéw procesu. Wyrok jest nieprawomocny.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spoétce o zaptate tytutem odszkodowania
za niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace. Sprawa w toku. Sad zamknat
rozprawe, czekamy na wyrok.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate wynagrodzenia zmiennego.
Sprawa w toku. W dniu 29 grudnia 2021 r. Sad wydat wyrok uwzgledniajgcy powédztwa
poza odsetkami przed 6 lipca 2020 r. Ztozono apelacje.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate wynagrodzenia zmiennego.
Sprawa w toku.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spotce o przywrécenia do pracy oraz zaptaty
wynagrodzenia za okres pozostawania bez pracy. Sprawa w toku. Sad nie wyznaczyt
terminu pierwszej rozprawy,

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate premii regulaminowej. Sprawa
w toku. Na dziern 3 marca 2022 r. zostat wyznaczony termin rozprawy, na ktérym zawarto
ugode. Ugoda jest w trakcie wykonywania.

Spoétka w zwiazku z toczacymi sie sprawami utworzyta odpowiednie rezerwy.

Spotka nie jest strong zadnego postepowania przed organem wtasciwym dla postepowania

arbitrazowego lub przed organem administracji panstwowe;j.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w Spotce PHN Property Management PHN K spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

W dniu 3 lutego 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki PHN Property
Management PHN K spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. podjeto nastepujace
uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego:

podwyzszenie kapitatu z kwoty 50 000,00 PLN do kwoty 60 000,00 PLN, tj. o kwote
10 000,00 PLN, w drodze emisji 200 nowych, zwyktych nieuprzywilejowanych akgji
imiennych. Spdétka ztozyta kazdemu z akcjonariuszy, tj. PHN S.A. i PHH Sp. z 0.0., oferte
objecia po 100 akcji, o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazda za cene emisyjng
35 651,63 PLN za kazda akcje. PHH Sp. z o0.0. dokonat wptaty na podwyzszony kapitat
w dniu 3 lutego 2021 r. w kwocie 3 565 163,00 PLN;

podwyzszenie kapitatu z kwoty 60 000,00 PLN do kwoty 120 000,00 PLN, tj. o kwote
60 000,00 PLN, w drodze emisji 1 200 nowych, zwyktych nieuprzywilejowanych akcji
imiennych, o wartos$ci nominalnej 50,00 PLN kazda. Emisja zostanie dokonana w trybie
subskrypcji prywatnej, w ten sposob, ze spdtka ztozy PHN S.A. oferte objecia 1 200 akgcji
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o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazda za cene emisyjng 105,72 PLN za kazda akcje,
to jest za taczna cene emisyjng 126 864,00 PLN.

Powyzsze zmiany zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 17 lutego 2021 r. i od tego dnia udziat
PHH Sp. z 0.0. w PHN PM wynosi 25%.

W dniu 3 lutego 2021 r. zostata podpisana umowa pozyczki miedzy PHH Sp. z 0.0. a PHN PM
na kwote 35 min PLN, z terminem sptaty 31 grudnia 2028 r. Jako cel pozyczki okres$lono:
sfinansowanie zakupu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. W dniu 3 lutego 2021 r.
PHH Sp. z o.0. dokonata przelewu w kwocie 33,5 min PLN tytutem |transzy pozyczki.
W dniu 20.12.2021 roku PHN PM dokonato czesciowej sptaty pozyczki w wysokosci
14.199.942,58 PLN.

W dniu 5 lutego 2021 roku PHN PM zakupita zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa
w upadtosci funkcjonujacg pod nazwag handlowg ,Regent Warsaw Hotel” - zakup ZCP
w rozumieniu art. 55 Kodeksu cywilnego. W sktad ZCP wchodzi:

— udziat 9.268/10.000 czesci we wspodtuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci,
usytuowanej przy ulicy Belwederskiej nr 23 i ulicy Spacerowej nr 2, w dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy,

— prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonej przy ulicy Belwederskiej
i Spacerowej, w dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy,

—  budynek hotelowy,

—  ruchomosci (m.in. zapasy, wyposazenie),

— o0got praw - WNIP, w tym naleznosci oraz tzw."goodwill”, tj. wartos¢ firmy pozostata po
identyfikacji i wycenie wszystkich innych - wyzej opisanych - wartosci niematerialnych
i prawnych.

Podwyzszenie kapitatu Spétki Polski Holding Hotelowy

W dniu 22 grudnia 2021 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podwyzszyto kapitat
zaktadowy Spoétki o kwote 755 632 000,00 PLN, tj. z kwoty 955 867 700,00 PLN do kwoty
1711499 700,00 PLN. Podwyzszenie kapitatu nastgpito poprzez utworzenie 7 556 320
nowych udziatébw o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy udziat i tacznej wartosci
nominalnej 755 632 000,00 PLN. Nowe udziaty w liczbie 7.556.320 zostaty objete przez
jedynego dotychczasowego wspdlnika - Skarb Panstwa w nastepujgcy sposéb:

— 7500 000 nowych udziatéw zostato objete w zamian za wktad pieniezny w kwocie
750 000 000,00 PLN w ramach realizacji umowy inwestycyjnej zawartej pomiedzy Spotka
a Skarbem Panstwa w dniu 21 grudnia 2021 r., pokrywany ze s$rodkéw Funduszu
Reprywatyzacji oraz ze srodkéw Funduszu Inwestycji Kapitatowych; umowa objecia
udziatéw podpisana zostata w dniu 23 grudnia 2021 r.;

— 56 320 nowych udziatoéw zostato objete w zamian za wktad niepieniezny (aport) w postaci
nalezacych do Skarbu Panstwa udziatdbw w spotce Przedsiebiorstwo Ustugowe
,HOLTUR” sp. z o.0. z siedzibg w Kotobrzegu o wartosci 5 632 000,00 PLN; umowa
objecia udziatéw podpisana zostata 28 grudnia 2021 r.
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W dniu 27 stycznia 2022 r. podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato ujawnione
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Zmiana sktadu Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Hotelowego

W dniu 17 listopada 2021 r. Spétka zawarta umowy warunkowe na zakup pakietu kontrolnego
akcji Interferie S.A. oraz udziatéw Interferie Medical SPA sp. z 0.0. Obie spétki nalezaty
do Grupy Kapitatowej KGHM. W dniu 3 stycznia 2022 r. Spétka ogtosita wezwanie
do zapisywania sie na sprzedaz akcji Interferie S.A. z siedzibg w Legnicy. Wezwanie
do zapisywania sie na sprzedaz akcji Interferie S.A. zostato ogtoszone zgodnie z art. 74 ust.
1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(Dz. U. z 2020 roku poz. 2080 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow,
Funduszy i Polityki Regionalnej 1 z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie wzoréw wezwan do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akgcji spétki publicznej, szczegdétowego sposobu ich
ogtaszania oraz warunkéw nabywania akcji w wezwaniach (Dz.U. z 2020 r. poz. 2114)
(,Rozporzadzenie”). Cena akcji okreslona w wezwaniu wynosita 8,71 PLN za kazda akcje.
W dniu 21 lutego 2022 r. podpisana zostata umowa przyrzeczona z KGHM VII Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych dotyczaca nabycia 41 309 udziatow,
stanowigcych 67,37% kapitatu zaktadowego Interferie Medical SPA sp. z 0.0. W dniu 28 lutego
2022 r. Spoétka nabyta 14 159 334 akcji spétki Interferie S.A. w drodze zakoriczenia procedury
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji ogtoszonego dnia 3 stycznia 2022 r., ktérego
termin zakonczenia sktadania zapiséw przypadat na dzien 22 lutego 2022 r. W wyniku tego
nabycia Spétka posiada bezposrednio ok. 97,22% akcji Interferie S.A.

W dniu 15 grudnia 2021 r. Spoétka zawarta z PGE Polska Grupa Energetyczng umowe
warunkowa na zakup udziatdw Elbest Sp. z 0.0. Protokét zamkniecia transakcji potwierdzajacy
spetnienie warunkow zawieszajgcych oraz potwierdzajacy przejscie wtasnosci udziatéw Elbest
Sp. z 0.0. na Spoétke zostat podpisany w dniu 4 marca 2022 r.

W dniu 16 grudnia 2021 r. Sp6tka zawarta umowe warunkowa na zakup spétki Geovita S.A.,
ktéra zarzadza kilkunastoma obiektami wypoczynkowymi na terenie catej Polski. Spotka
wchodzita w sktad Grupy Kapitatowej Polskiego Goérnictwa Naftowego i Gazownictwa.
W dniu 28 lutego 2022 r. podpisane zostato oswiadczenie potwierdzajgce spetnienie
warunkow zawieszajgcych okreslonych w umowie warunkowej. W dniu 4 marca 2022 r.
dokonany zostat wpis w rejestrze akcjonariuszy spétki Geovita S.A. - wpisanie Polskiego
Holdingu Hotelowego sp. z 0.0. jako jedynego akcjonariusza spotki.

Srodki pochodzace z podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétka moze przeznaczy¢
wytacznie w zakresie okreslonym w biznesplanie, w szczegdélnosci na nabycie akgcji
lub udziatéw spotek wskazanych oraz modernizacje wybranych obiektow hotelowych
wskazanych.
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V. PROPONOWANY PODZIAt WYNIKU FINANSOWEGO (POKRYCIA STRATY)

Zarzad Spétki proponuje podjecie uchwaty o pokryciu straty netto za 2021 r. w wysokosci
20493 817,84 PLN z zyskow lat przysztych.

Warszawa, dnia 30 marca 2022 r.

Zarzad Spotki w sktadzie:

Signature Not Vfr,tﬂ

Dokument podpisany grzez Gheorghe
Cristescu; PHH
Data: 2022.03.30 16411:34 CEST

Gheorghe Marian Cristescu - Prezes Zarzadu

Signature Not Verified o
gnatul ifi o

Dokument podpisany przez Zbigniew Gryglas
Data: 2022.03.30 21:30109 CEST

Zbigniew Gryglas - Cztonek Zarzadu
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