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Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Polski Holding Hotelowy Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku.

Przygotowanie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato podpisane w dniu 30 marca 2021 r.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
22021 r. poz. 217), Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego
sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej
i finansowej Spotki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do
dziatalnosci i sytuacji jednostki zasady rachunkowosci.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,zt”), o ile nie
wskazano inaczej. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnoSci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Zataczone sprawozdanie finansowe sktadajace sie z bilansu, rachunku zyskéw i strat,
zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeptywéw pienieznych oraz
informacji dodatkowej, zostato sporzadzone zgodnie z Ustawag o rachunkowosci
i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastepujacej kolejnosci:
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WPROWADZENIE

1. Informacje ogdlne

Spoétka Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. (do dnia 21 stycznia 2019 r. Spétka dziatata
pod nazwa Chopin Airport Development sp. z 0.0., dalej takze: PHH sp. z 0.0.) powstata
na podstawie Aktu Notarialnego Rep. ANr 8917/1998 z dnia 27 pazdziernika 1998 r.
Spotka wpisana jest do rejestru sadowego w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy,
XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000047774.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 016046030.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. jedynym Wspodlnikiem Spétki jest Skarb Panstwa
reprezentowany przez Ministra Aktywéw Panstwowych i posiada 9.558.677 udziatéow
o tacznej wartosci 955.867.700,00 zt.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 39G w Warszawie.
Wedtug umowy Spétki przedmiotem jej dziatalnosci sg m.in.:

— hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

— dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem,

— roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw,

— doradztwo zwigzane z zarzadzaniem,

— handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

— dziatalnos¢ organizatoréw turystyki, posrednikéw i agentow turystycznych oraz
pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rezerwacji i dziatalnosci z nig zwigzane,

— wynajemidzierzawa,

— catering,

— produkcja artykutéw spozywczych.

W strukturze Spétki na dzien 31 grudnia 2020 r. funkcjonowato 12 oddziatow:

1) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Courtyard by Marriott Warsaw Airport z siedziba w Warszawie, ul. Zwirki i Wigury
1j,00-906 Warszawa;

2) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat
Renaissance Warsaw Airport Hotel z siedzibg w Warszawie, ul. Zwirki i Wigury 1h,
00-906 Warszawa;

3) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Hampton by Hilton Warsaw Airport z siedzibg w Warszawie, ul. Komitetu Obrony
Robotnikéw 39F, 02-148 Warszawa;

4) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat
Hampton by Hilton Gdansk Airport z siedzibg w Gdansku, ul. Juliusza Stowackiego
220, 80-298 Gdansk;
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5) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Jurata, ul. Swietopetka 11, 84-141 Jurata;

6) Oddziat pod firmga Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Moxy Katowice Airport z siedzibg w Pyrzowicach, ul. Wolnosci 90, 42-625
Ozarowice;

7) Oddziat pod firmga Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Moxy
Poznan Airport z siedzibg w Poznaniu, ul. Bukowska 303, 60-189 Poznan;

8) Oddziat pod firmg Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Holiday
Inn Express Rzeszéw - Jasionka z siedzibg w Jasionce, Jasionka 625, 36-002
Jasionka;

9) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Golden
Tulip Gdansk Residence z siedzibg w Gdansku, ul. Piastowska 160, 80-358 Gdansk;

10) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Golden
Tulip Miedzyzdroje Residence z siedzibg w Miedzyzdrojach, ul. Gryfa Pomorskiego
79,72-500 Miedzyzdroje;

11) Oddziat pod firma Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Food &
Catering Services z siedzibg w Warszawie, ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 39G,
02-148 Warszawa;

12) Oddziat pod firmga Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Hotel
Kopernik Olsztyn z siedzibg w Olsztynie, ul. Aleja Warszawska 39, 10-081 Olsztyn.

Aktualny sktad osobowy Zarzadu Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie:

Gheorghe Marian Cristescu - Prezes Zarzadu (od dnia 25 kwietnia 2016r.).

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Rok obrotowy obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 .

2.  Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej.

Sprawozdanie finansowe Spoétki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.
Zarzad Spotki nie stwierdza na dzieh podpisania sprawozdania finansowego istnienia
faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenie dla mozliwosci kontynuacji
dziatalnosci przez Spotke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci.

W nocie 46 do sprawozdania finansowego, Inne informacje istotne dla oceny sytuacji
finansowej i majagtkowej jednostki, opisano m.in. wptyw epidemii Covid-19 na sytuacje
Spotki.
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3.  Potgczenie Spétek handlowych

W roku obrotowym, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spétka potaczyta
sie ze Spotka Hotele Olsztyn sp. z o0.0. (dalej takze: Hotele Olsztyn).

Przedmiotem dziatalnosci spotki Hotele Olsztyn byto :

- hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

- restauracje i inne placowki gastronomiczne,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Potaczenie Spotek nastapito w dniu 1 kwietnia 2020 r. poprzez przeniesienie catego
majatku Hotele Olsztyn sp. z 0.0. na Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. w mysl art. 492
§ 1 Kodeksu Spétek Handlowych (taczenie przez przejecie).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone po potgczeniu Spotki oraz spotki Hotele
Olsztyn sp.z o.0.

Potaczenie zostato rozliczone w ksiegach Spotki metoda taczenia udziatéw. Wptyw
potaczenia na sprawozdanie finansowe zostat wykazany w nocie nr 4.

4.  Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci

4.1. Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci - (Dz. U. 22021 r. poz. 217, dalej: ,Ustawa
o rachunkowosci”).

Sprawozdanie finansowe Spotki zawiera dane poréwnawcze za 2019 r., przygotowane
zgodnie z art. 44c ust. 6 Ustawy o rachunkowosci ,sprawozdanie finansowe spétki, na
ktoéra przechodzi majatek potgczonych spétek lub nowo powstatej spotki, sporzadzone
na koniec okresu sprawozdawczego, w ciggu ktérego nastgpito potaczenie, zawiera
dane poréwnawcze za poprzedni rok obrotowy, okreslone w taki sposdb, jakby
potgczenie miato miejsce na poczatek poprzedniego roku obrotowego, ztym ze
poszczegdlne sktadniki kapitatéw wtasnych na koniec poprzedniego roku powinny
zosta¢ wykazane jako suma poszczegdélnych sktadnikéw kapitatéw wtasnych”.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu
historycznego, ktéry zostat zmodyfikowany w przypadkach opisanych
w poszczegolnych punktach wprowadzenia do sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzadzita w wariancie porownawczym.

Rachunek przeptywodw pienieznych sporzadzono metoda posrednia.
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4.2 Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub
wartosci przeszacowanej pomniejszone o odpisy umorzeniowe, a takze o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszone;j
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Prawo wieczystego uzytkowania gruntu
otrzymane nieodptatnie jest wyceniane wedtug ceny nabycia stanowiacej nadwyzke
pierwszej optaty nad optata roczna zgodnie z wydang decyzja w chwili jego nadania.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéow podlega amortyzacji bilansowe;j.

Przedmioty o wartosci jednostkowej ponizej 500,00 zt zalicza sie bezposrednio do
kosztow okresu, ktérego dotyczg, jako koszty zuzycia materiatéw (koszty te nie sg
traktowane jako amortyzacja).

Przyjete zasady w zakresie amortyzacji:

— Amortyzuje sie wszystkie srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne
metod3 liniowg i przy zastosowaniu réznych stawek amortyzacyjnych dla potrzeb
prawa bilansowego i podatkowego, w catym okresie umarzania sSrodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

— Srodki trwate Spotki o wartoéci poczatkowej powyzej 500,00 zt, ale ponizej
10.000,00 zt, mogg zosta¢ umorzone jednorazowo lub s3 umarzane przy
zastosowaniu réznych stawek amortyzacyjnych przyporzadkowanych do
przewidywanego okresu uzytecznosci.

— W sktad poszczegélnych $rodkéw trwatych Spétka nie zalicza materiatéow
niskocennych, ktérych trwato$¢ ze wzgledu na ich zastosowanie nie przekracza
1 roku, zaliczane sg one jednorazowo w koszty zuzycia materiatow.

— Dla prawa bilansowego wprowadza sie podziat srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych  wedtug grup  sktadnikdw  majatku
z przyporzadkowanym przewidywanym okresem uzytecznosci.

— Dla amortyzacji bilansowej Spétka wykazuje nastepujace grupy sktadnikéw
majatku:

» prace budowlano - montazowe (m.in. prace konstrukcyjne, stolarka, aranzacja
terenu, ogrodzenie) - okres amortyzacji wynosi od 15 do 50 lat;

» prace budowalne - instalacje (m.in. windy, ogrzewanie, instalacje elektryczne,
hydrauliczne, pokrycia dachow) - okres amortyzacji wynosi od 7 do 25 lat;

» drobne wyposazenie (m.in. drobne wyposazenie pokoi, drobne wyposazenie
kuchni) - okres amortyzacji wynosi 5 lat;

» wyposazenie (m.in. wyposazenie pokoi, meble, wyposazenie kuchni,
wyposazenie magazynow, lampy s$cienne, lampy sufitowe, lampy stojace) -
okres amortyzacji wynosi od 5 do10 lat;

* wyposazenie techniczne (m.in. sprzet porzadkowy, wyposazenie elektryczne,
wyposazenie techniczne, narzedzia, telefony, sprzet IT, sprzet komunikacyjny)
- okres amortyzacji wynosi od 3do10 lat;
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» Srodki transportu - okres amortyzacji wynosi 5 lat.

— Dla wartosci niematerialnych i prawnych Spoétka przyjeta 2-5 letni okres
ekonomicznej uzytecznosci.

4.3 Trwata utrata wartosci

Rzeczowe aktywa trwate, nieruchomosci inwestycyjne i wartosci niematerialne sa
poddawane rocznym testom na utrate wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany
okolicznosci wskazuja, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania.
Odpis aktualizujacy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywow przewyzsza wartos$¢ odzyskiwalna.

W odniesieniu do rzeczowych aktywéw trwatych testu na utrate wartosci dokonuje sie
odnoszac go do poszczegdlnych osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne.
Przyjeto, ze osrodkiem wypracowujacym srodki pieniezne jest kazdy hotel.

W odniesieniu do rzeczowych aktywow trwatych na kazdy dzien bilansowy Spétka
ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na dokonanie lub zmiane wartosci odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartosci. Spotka przyjmuje, ze jedng z przestanek
wskazujacych na mozliwosci dokonania lub zmiany odpisu aktualizujagcego z tytutu
utraty wartosci danego hotelu jest zmiana wartosci EBITDA o +/- 20% w poréwnaniu
do okresu poprzedniego. Przy czym Spétka przyjmuje, ze nie dokonuje analizy utraty
wartosci w ciggu 3 pierwszych lat od uruchomienia nowego hotelu lub nabycia hotelu
po cenie rynkowej (czas niezbedny na rozruch hotelu).

Spotka ustala wartos$¢ uzytkowa kazdego hotelu dokonujac wyceny metoda DCF
(zdyskontowanych przeptywéw pienieznych). Nastepnie poréwnywana jest wartosc¢
ksiegowa netto hotelu z wartoscig wyceny wedtug DCF i ujmowana jest wtasciwa
korekta (ujecie odpisu w przypadku, gdy wartos¢ hotelu w ksiegach jest wyzsza niz
wycena wedtug DCF, rozwigzanie odpisu (jezeli istnieje taka mozliwos¢) w przypadku,
gdy wartos¢ hotelu w ksiegach jest nizsza niz wycena wedtug DCF). W przypadku
szczegdlnych warunkéw powodujacych istotne znieksztatcenie wartosci z wycen
metodg DCF, Spétka ustala wartos$¢ odzyskiwalng hotelu poprzez oszacowanie jego
wartosci godziwej na podstawie posiadanych operatéw szacunkowych, aktualnych
ofert kupna badz analizy srednich cen transakcyjnych na danym rynku.

4.4 Srodki trwate w budowie, zaliczki na srodki trwate w budowie i zaliczki na WNiP

Za srodki trwate w budowie, zgodnie z art. 3 ust. 16 Ustawy o rachunkowosci, uwaza
sie zaliczane do aktywow trwatych srodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub
ulepszenia juz istniejgcego srodka trwatego, czy rozbudowy.

Srodki trwate w budowie obejmuja takze realizowane inwestycje budowlane, ktérych
efektem beda nowo powstate pomieszczenia hotelowe przynoszace w przysztosci
korzysci ekonomiczne.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w cenie nabycia lub catkowitym koszcie
wytworzenia, obejmujacym ogdt kosztéw poniesionych przez Spétke w okresie
budowy, montazu, ulepszenia, przystosowania, w tym réwniez koszty obstugi
zobowiazan zaciggnietych w celu ich sfinansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe.

7
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Proces inwestycyjny majacy na celu utworzenie w przysztosci srodka trwatego lub
wartosci niematerialnej i prawnej lub, w przypadku S$rodka trwatego,
podwyzszenie wartosci poczatkowej, rozpoczyna sie w momencie pierwszego,
powstatego w zwigzku z tym projektem wydatku, a koriczy sie w momencie oddania do
eksploatacji utworzonego srodka trwatego, na podstawie zatwierdzonej dokumentaciji
technicznej w postaci protokotu odbioru.

Srodki trwate w budowie, ktére nie przynios’ry'zamierzonego efektu gospodarczego sg
odpisywane w pozostate koszty operacyjne. Srodki trwate w budowie nie podlegaja
amortyzacji.

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne obejmujg kwote przedptat przekazanych
krajowym lub zagranicznym dostawcom na poczet zamoéwionych ustug na poczet prac
badawczo-rozwojowych lub innych praw docelowo =zaliczanych do wartosci
niematerialnych i prawnych. Zaliczki na srodki trwate w budowie obejmujg kwote
przedptat dotyczacych zakupdéw inwestycyjnych docelowo zaliczanych do srodkow
trwatych. Podobnie jak w przypadku zaliczek na srodki trwate w budowie, zaliczki
przekazane w walucie obcej na dzien bilansowy podlegajg przeszacowaniu wedtug
obowiazujacego na ten dzien kursu sredniego NBP.

Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i prawnych oraz zaliczki na srodki trwate
w budowie wykazuje sie w wysokosci nominalnej, to jest kwocie przekazanej
dostawcom na poczet dokonanych zaméwien.

4.5 Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, jezeli umowa leasingu spetnia
przynajmniej jeden z warunkéw okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy o rachunkowosci.
Pozostate rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny lub umowa najmu
i dzierzawy.

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego s3 traktowane jak
aktywa Spéftki i sg wyceniane w nizszej z wartosci: (a) rynkowej przedmiotu leasingu,
ustalonej na moment rozpoczecia leasingu lub (b) w wartosci biezacej optat
leasingowych, ustalonej za pomocg stopy procentowej leasingu lub stopy procentowej
korzystajacego. Ptatnosci leasingowe s3 dzielone na cze$¢ odsetkowg oraz czesé
kapitatowa tak, by stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscig stata.
Koszty odsetkowe sg odnoszone do rachunku zyskéw i strat jako koszty finansowe.
Ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego sg odnoszone w rachunek zyskéw i strat przy
zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajagcym z umowy leasingu. Korzysci
otrzymane i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego
odnoszone sg w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie
wynikajacym z umowy leasingu.

Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane
w sposob okreslony dla wtasnych srodkow trwatych. Jednakze, gdy brak jest pewnosci,
co do przejscia prawa wtasnosci przedmiotu umowy, wéwczas srodki trwate uzywane
na podstawie umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch
okresow: przewidywany okres uzytkowania lub okres trwania leasingu.
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4.6 Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane
wedtug ceny nabycia, stanowiacej wartos¢ godziwa uiszczonej zaptaty. Koszty
transakcji sg ujmowane w wartosci poczatkowej instrumentéw finansowych, za
wyjatkiem instrumentéw wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw
i strat.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe s3 zaliczane do jednej z czterech kategorii
i wyceniane w nastepujacy sposob:

Kategoria Sposdb wyceny

1. Aktywafinansowe utrzymywanedo  Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
terminu wymagalnosci ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

2. Pozyczkiudzielone i naleznosci Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
wiasne ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie
okreslono stopy procentowej, wyceniane sa w kwocie wymaganej

zapftaty.
3.  Aktywa finansowe przeznaczonedo = Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny w
obrotu rachunek zyskéw i strat.
4.  Aktywa finansowe dostepne do Wedtug wartosci godziwej z odniesieniem skutkéw wyceny na
sprzedazy kapitaty wtasne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace
na utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw finansowych.

Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢
sktadnika aktywoéw idokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg do odzyskania i wartosciag
bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywéw finansowych ustala sie w przypadku
aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako
réznice miedzy wartoscig tych aktywoéw wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzien
wyceny i mozliwa do odzyskania kwota. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezaca
wartos$¢ przysztych przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy procentowej, ktéra jednostka stosowata
dotychczas, wyceniajac przeszacowywany sktadnik aktywéw finansowych lub portfel
podobnych sktadnikéw aktywow finansowych.

Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej, a aktywa te maja
ustalony termin wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie w wysokosci
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, a jezeli
aktywa te nie maja ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

4.7 Inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe, z wyjatkiem nieruchomosci oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia
albo powstania, wedtug ceny nabycia albo ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia
i rozliczenia transakcji nie sg istotne.
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Na dzien bilansowy dtugoterminowe aktywa finansowe sg wyceniane wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o ewentualny odpis z tytutu trwatej utraty wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie przegladu wartosci posiadanych inwestycji.
W przypadku, gdy wartosc bilansowa inwestycji przekracza wartos¢ przewidywanych
korzysci ekonomicznych, obniza sie ja do wysokosci ceny sprzedazy netto,
aw przypadku jej braku do ustalonej w inny sposéb wartosci godziwej - jezeli wartos¢
ta jest nizsza od ceny nabycia netto.

4.8 Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia i ceny sprzedazy netto, natomiast

- rozchdd sktadnika zapaséw nastepuje kolejno po cenach tych sktadnikow zapaséow,
ktore jednostka najwczesniej nabyta (metoda FIFO) - dla dziatalnosci cateringowe;,

- rozchdéd sktadnika zapasow — nastepuje po cenie przecietnej - dla dziatalnosci
gastronomicznej w hotelach; po kazdej dostawie ustala sie cene $rednia, ktérag mozna
policzy¢ wg wzoru:

(wartos¢ stanu poprzedniego + ostatni przychdd materiatéw) / ilos¢ odpowiadajaca
tym wartosciom

Ze wzgledu na zywnosciowy charakter i wysoka rotacje zapaséw w magazynach,
Spétka nie dokonuje odpiséw aktualizujgcych ich wartosci, z wyjatkiem koniecznej do
przeprowadzenia aktualizacji wynikajacej ze zniszczenia sktadnikéw zapasow.
W takim przypadku odpisy aktualizujgce zalicza sie do pozostatych kosztow
operacyjnych.

4.9 Naleznosci krotko- i dtugoterminowe

Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujagce. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac  stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy
aktualizujace wartos$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane
uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano
odpiséw aktualizujacych ich wartosé lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci,
zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych.
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4.10 Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu poprzedzajgcym transakcje.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzien sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji
przychodéw lub kosztéw finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywow.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujace
kursy wymiany:

Lp. | Tytut 31.12.2020 31.12.2019
1 {kurs EUR/PLN 4,6148 4,2585
2 i kursUSD/PLN 3,7584 3,7977
3 | kurs CHF/PLN 4,2641 3,9213
4 | kurs GBP/PLN 5,1327 4,9971

4.11 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe, przechowywane do
terminu zapadalnosci, wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych na dzien bilansowy wyceniane sa na polskie ztote,
przy zastosowaniu Sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy.
Wykazana w rachunku przeptywoéw pienieznych pozycja $rodki pieniezne sktada sie
z gotéwki w kasie i banku oraz lokat bankowych, ktére nie zostaty potraktowane jako
dziatalnos¢ lokacyjna.

4.12 Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do
uptywu czasu. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Koszty stanowigce rdéznice pomiedzy nizszg wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow, a wyzszg kwotg zobowigzania zaptaty za nie, odpisywane s3a
w koszty finansowe, w ciggu okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane s3 w wysokosci

prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy,

wynikajacych w szczegdélnosci:

e ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentéw jednostki, gdy
kwote zobowigzania mozna oszacowac w sposéb wiarygodny,
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e zobowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia, przysztych swiadczen
wobec nieznanych osdb, ktérych kwote mozna oszacowad, mimo ze data powstania
zobowiazania nie jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do
uptywu czasu. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

4.13 Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Spotki
i wpisanej w rejestrze sgdowym. Rdznice miedzy wartoscia godziwg uzyskanej zaptaty
i wartoscig nominalng udziatow sg ujmowane w kapitale zapasowym.

4.14 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy tworzony jest gtéwnie w celu zabezpieczenia utrzymania kapitatu
podstawowego w niezmienionej wielkosci, czyli jest przeznaczony na pokrycie
przysztych strat bilansowych.

Kapitat zapasowy Spoétki tworzony jest z:

— agia, tj. nadwyzki wartosci wniesionych przez wspélnikéw wktadéw pienieznych
i niepienieznych nad wartoscig przyjetych za nie udziatéw,

— nadwyzki osiggnietej przy sprzedazy poprzednio odkupionych udziatéw wtasnych
w stosunku do ceny ich nabycia,

— nadwyzki wartosci nominalnej umorzonych udziatéw nad nizsza ceng ich nabycia,

— zysku netto, nieprzeznaczonego na dywidendy ani obecnie, ani w przysztosci,

— obnizenia kapitatu zaktadowego.

4.15 Rezerwy

Rezerwy tworzy sie wowczas, gdy na Spoétce cigzy obecny obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest wysoce prawdopodobne, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos$é wyptywu srodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego

oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy zwigzane ze skutkami toczacego sie postepowania sadowego tworzy sie
wowczas, gdy przeciwko jednostce wniesiono pozew, a jest prawdopodobienstwo
wyroku niekorzystnego dla jednostki. Podstawg oceny tego prawdopodobienstwa jest
przebieg postepowania sadowego oraz opinie prawnikéw. Utworzone rezerwy
obcigzajg pozostate koszty operacyjne.

Spoétka tworzy rezerwy na koszty przysztych napraw gwarancyjnych/usterki, gdyz jest
ona zobowigzana do udzielenia gwarancji na sprzedane apartamenty w wybranych
hotelach. Wartosc¢ rezerw podlega indywidualnej analizie i moze ulegac zwiekszeniu
lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach. Koszty przysztych napraw
gwarancyjnych obcigzajg pozostate koszty operacyjne.
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Rezerwy nakary i odszkodowania tworzy sie wowczas gdy przeciwko Spoétce zgtaszane
sg roszczenia, a w zwigzku z wypetnieniem tego obowigzku prawdopodobny jest
wyptyw srodkéw zawierajgcych korzysci ekonomiczne. Zarzad Spétki dokonuje
szczegotowych analizryzykinatej podstawie podejmuje decyzje o ewentualnym ujeciu
i wysokosci rezerw.

Spétka prowadzi program wyptat z tytutu odpraw emerytalnych. Koszty z tytutu
powyzszego programu ujmowane sg w koszty rachunku zyskéw i strat w sposob
umozliwiajacy roztozenie kosztéw odpraw emerytalnych na caty okres zatrudnienia
pracownikow w Spoétce. Koszty z tytutu ww. Swiadczen sg ustalane metoda narostych
swiadczen i ujmowane zgodnie z zasadg istotnosci.

4.16 Zobowigzania

Na dzien bilansowy zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie
wymagajace zaptaty, tzn. tacznie z odsetkami z tytutu zwtoki w zaptacie. Jezeli Spotka
jako nabywca zostata nimi obcigzona przez wierzyciela lub zgodnie zumowg (i zasada
memoriatu) sama je naliczyta.

Zwiekszajace warto$¢ nominalng zobowigzania odsetki do zaptacenia przez Spoétke
zalicza sie do kosztéw finansowych.

4.17 Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedtug
kosztu, stanowigcego wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujgcego
koszty uzyskania kredytu/pozyczki (koszty transakcyjne). Odsetki od kredytéw
i pozyczek naliczane sg przy zastosowaniu metody liniowe;.

4.18 Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spétka uznaje potencjalny przyszty obowigzek
wykonania $wiadczen, ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych
zdarzen.

Zobowigzania warunkowe ujmowane sg w ewidencji pozabilansowej.

4.19 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia Srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres
budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych
aktywow, jesli zobowiazania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

4.20 Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych
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w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy
miedzy wartoscig podatkowg aktywoéw i pasywoéw a ich wartosciag bilansowg wykazang
w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa naodroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest
w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice i straty.

Wartosc¢ bilansowa sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesSciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywoéw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony
podatek dochodowy wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére
wedtug uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywac w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego nie podlegaja kompensowaniu
w bilansie Spotki.
4.21 Uznawanie przychodoéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka
uzyska korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody s3g rozpoznawane wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

4.21.1 Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug, towardw i materiatéw ujmuje sie w rachunku zyskéw
i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do produktéw,
towaréw i materiatéw przekazano nabywcy lub w momencie wykonania ustugi.

Sprzedaz wykazuje sie w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towarow
i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatow.

4.21.2 Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich
14
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otrzymanie nie jest watpliwe.

4.22 Majqtek socjalny oraz zobowigzania ZFSS

Ustawa zdnia 4 marca 1994 r. o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych stanowi,
ze ZFSS tworza pracodawcy zatrudniajacy co najmniej 50 pracownikéw w przeliczeniu
na petne etaty. Spétka tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych zgodnie
z przepisami i dokonuje okresowych odpiséw w minimalnej wymaganej kwocie.

Celem Funduszu jest finansowanie dziatalnosci socjalnej. Saldo bilansowe Funduszu to
zakumulowane przychody Funduszu pomniejszone o nie podlegajace zwrotowi
wydatki z Funduszu. Spétka wykazuje w bilansie oddzielnie saldo Funduszu i aktywa
Funduszu.
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BILANS - AKTYWA

(w ztotych) Nota 31grudnia2020 31grudnia2019

A. Aktywa trwate 768849 658,81 755931307,02

l.  Wartosci niematerialne i prawne 5 3208 295,74 3218868,93

1. Inne wartosci niematerialne i prawne 3056 934,35 3218 868,93

2. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 151 361,39 0,00

Il. Rzeczowe aktywa trwate 6 560799 428,98 561564 997,92

1. Srodkitrwate 559902 620,76 539441243,99

a) grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 59550941,95 59954 493,27

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 382962990,01 371465123,54

c) urzadzeniatechniczne i maszyny 58312880,01 61197 368,29

d) s$rodkitransportu 136 127,07 234 444,03

e) innesrodkitrwate 58939 681,72 46589814,86

2. Srodki trwate w budowie 7 427 664,57 21331657,73

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 469 143,65 792096,20

lll. Inwestycje dtugoterminowe 12 191460 504,96 187 685 676,49

1. Dtugoterminowe aktywa finansowe 191460504,96 187 085 676,49

a) w jednostkach powigzanych 191460504,96 187084 676,49

- udziaty lub akcje 187119 676,49 187084 676,49

- udzielone pozyczki 4 340828,47 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 1000,00

- udziaty lub akcje 0,00 1 000,00

2. Inneinwestycje dtugoterminowe 0,00 600 000,00

VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13 13381429,13 3461763,68

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12891083,13 3374 341,77

2. Innerozliczenia miedzyokresowe 490 346,00 8742191

B. Aktywa obrotowe 317 144703,99 387847 400,57

I. Zapasy 14 802 375,29 1312705,57

1. Materiaty 802 375,29 1312705,57

Il. Naleznosci krétkoterminowe 16 8168 501,08 15371279,88

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 630511,94 7175754

a) ztytutu dostaw iustug, o okresie sptaty: 630511,94 7175754

- do 12 miesiecy 630511,94 71757,54

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 7537 989,14 15299522,34

a) ztytutu dostaw iustug, o okresie sptaty: 2021028,82 4492811,56

- do 12 miesiecy 2021028,82 4492811,56

b) z tytutu poda'tkéw, dotacji, cet, ut.)ezpiecgelt'\ ] 4984 961,16 10228 45442
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

c) inne 531999,16 559484,20

d) dochodzone nadrodze sadowe;j 0,00 18772,16

lll. Inwestycje krétkoterminowe 17 307 684 027,95 369197 519,67

1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 307 684 027,95 369197 519,67

a) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 307 684 027,95 369197 519,67

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3671156,91 1105521,83

- inne srodki pieniezne 304012871,04 368091997,84

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 489 799,67 1965 895,45

Aktywa razem 1085994 362,80 1143778707,59

Bilans nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig

integralng czes¢ sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

BILANS - PASYWA

Nota 31grudnia2020 31grudnia2019

(w ztotych)
A. Kapitat wtasny 951675437,35 992081393,63
. Kapitat podstawowy 19 955867 700,00 957 750000,00
1. Kapitat zapasowy 33761538,47 30691317,90
Ill. Pozostate kapitaty rezerwowe w tym: 2452 155,56 569855,56
- kapitat z rozliczenia aportu 569 855,56 569 855,56
IV. Zysk/(strata) z lat ubiegtych (804 301,36) 0,00
V.  Zysk/ (strata) netto 20 (39 601 655,32) 3892226,17
Vi quisy ?,zy.sku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 (822 006,00)
(wielko$é ujemna)
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 22 134 318 925,45 151697 313,96
l. Rezerwy na zobowigzania 9157 298,14 8225269,43
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 221 4092 396,22 503024,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 2221 2215029,84 4816 490,08
- dtugoterminowa 144 172,00 320510,51
- krétkoterminowa 2070857,84 4495 979,57
3. Pozostate rezerwy 2222 2849872,08 2905 755,35
- dtugoterminowe 0,00 172 000,00
- krotkoterminowe 2849872,08 2733755,35
1. Zobowiazania dtugoterminowe 23 102470445,66 112654060,47
1. Wobec pozostatych jednostek 102470 445,66 112 654 060,47
a)  kredytyipozyczki 101388 654,43  112654060,47
b) inne 1081791,23 0,00
lll.  Zobowiazania krétkoterminowe 24 19832570,62 26018 744,00
1. Wobec jednostek powigzanych 10101,83 518,09
a)  ztytutu dostaw iustug, o okresie wymagalnosci: 10 101,83 518,09
- do 12 miesiecy 10 101,83 518,09
2. Wobec pozostatych jednostek 19499765,51 25784 659,76
a)  kredytyipozyczki 11265 406,04 0,00
b)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3075 905,09 7006 361,61
- do 12 miesiecy 3075 905,09 7006 361,61
0 z,ty./tu’ru pc':vdatkéw, cet, ubezpieczen i innych 230076384 348506077
$Swiadczen
d)  ztytutuwynagrodzen 1899 916,26 2599536,09
e) inne 957774,28 12 693701,28
3. Fundusze specjalne 322703,28 233566,16
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 25 2858611,03 4799 240,06
1. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2858611,03 4799 240,06
- dtugoterminowe 0,00 153462,00
- krétkoterminowe 2858611,03 4 645778,06

Pasywa razem 1085994 362,80 1143778707,59

Bilans nalezy analizowac tgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig
integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
rok zakoniczony  rok zakonczony
(w ztotych) Nota 31 grudnia2020 31 grudnia 2019
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréownane z nimi, w tym: 30 71257465,44 155667 581,55
- od jednostek powigzanych 1092717,41 408 265,89
. Przychody netto ze sprzedazy ustug 71062822,97 155047075,14
Il. Zmiana stanu produktow 0,00 (17 194,42)
lll.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 194 642,47 637700,83
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 115241002,51 149094 379,61
l. Amortyzacja 28 654 192,86 23970711,15
1. Zuzycie materiatéw i energii 16789 789,44 23624 168,16
lll.  Ustugiobce 2446115945 4134189471
IV. Podatkiioptaty 3813785,12 4719 256,02
V.  Wynagrodzenia 32912488,53 43835939,14
VI.  Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 6963977,09 9183482,66
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 1598093,30 1924 478,29
VIII. Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 47 516,72 494 449,48
C.  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) (43983537,07) 6573201,94
D. Pozostate przychody operacyjne 31 3423047,38 475 648,85
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 213583,85 9110,45
Il.  Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 160 186,99
lll.  Inne przychody operacyjne 3209463,53 306 351,41
E. Pozostate koszty operacyjne 32 2032203,42 1660 008,32
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 156 879,00 0,00
lll.  Inne koszty operacyjne 1875 324,42 1660 008,32
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (42592 693,11) 5388842,47
G. Przychody finansowe 33 2969 372,74 1721899,85
1. Odsetki, w tym: 2925077,14 1721899,85
- od jednostek powigzanych 45 355,80 0,00
1. Inne 44 295,60 0,00
H.  Koszty finansowe 34 5905 704,09 1352301,16
1. Odsetki, w tym: 5905 704,09 1160831,10
- dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
1. Inne 0,00 191470,06
I Zysk (strata) brutto (1+J) (45529 024,46) 5758441,16
J. Podatek dochodowy 35 (5927 369,14) 1866 214,99
K.  Zysk (strata) netto (I-J) (39 601 655,32) 3892226,17
L sPtc;zc:;;a{e obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia 0,00 0,00
M.  Zysk (strata) netto (1-J-L) (39 601 655,32) 3892226,17

Rachunek zyskow i strat nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami,
ktére stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

rok zakoriczony rok zakonczony
(w ztotych) 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
I Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 992081 393,63 541556 990,20
- korekty btedéw (804 301,36) 0,00
l.a, Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 991277 092,67 541556 990,20
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 957 750 000,00 509 378 800,00
Zmiany kapitatu podstawowego (1882 300,00) 448 371 200,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 448 371 200,00
- podwyzszenie - wptata gotowka 0,00 250000 000,00
- aport 0,00 198 371 200,00
a) zmniejszenie (z tytutu) 1882 300,00 0,00
- utworzenie kapitatu rezerwowego 1882 300,00 0,00
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 955867 700,00 957 750 000,00
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 30691317,90 3183186244
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego 3070220,57 (1140544,54)
a) zwiekszenie (z tytutu) 3241868,06 89,71
- emisji udziatéw powyzej wartosci nominalnej 0,00 89,71
- podziat zysku 3241868,06 0,00
b) zmniejszenie 171 647,49 1140 634,25
- pokrycie straty 0,00 223527,80
- rozliczenie potaczenia z Hotele Olsztyn sp. z 0.0. 0,00 917 106,45
- pokrycie straty Hotele Olsztyn sp.z 0.0. 171 647,49 0,00
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 33761538,47 30691317,90
3. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 569885,56 569885,56
a) zwiekszenie (z tytutu) 1882 300,00 0,00
- utworzenie kapitatu rezerwowego z obnizenia
kapitatu podsta\p/)vowego ¢ 1882300,00 0,00
3.2 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 2452 155,56 569 885,56
4, Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3070220,57 (223 527,80)
4.1. Zysk zlat ubiegtych na poczatek okresu 3241 868,06 0,00
4.2.  Zyskzlat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3241868,06 0,00
a) zmniejszenie (z tytutu) 3241868,06 0,00
- przeniesienie na kapitat zapasowy 3241868,06 0,00
4.3. Zyskzlat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
4.4. Strataz lat ubiegtych na poczatek okresu (-) (171 647,49) (223 527,80)
- korekty btedéw (804 301,36) 0,00
45. itrata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po (975 948,85) (223 527,80)
orektach
a) zmniejszenie (z tytutu) 171 647,49 223527,80
- pokrycie z kapitatu zapasowego 171 647,49 223527,80
4.6 Stratazlat ubiegtych na koniec okresu (804 301,36) 0,00
4.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (804 301,36) 0,00
5. Wynik netto (39601 655,32) 3070220,17
a) zysknetto 0,00 3892226,17
b) strata netto (wielko$¢ ujemna) (39 601 655,32) 0,00
c) odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0,00 (822 006,00)
1. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ) 951675 437,35 992081 393,63

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami

i objasnieniami, ktore stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

rok zakoriczony rok zakoriczony
(w ztotych) 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
A. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto (39 601 655,32) 3892226,17
1. Korekty razem 21387 787,66 22011681,65
1. Amortyzacja 28 654 192,86 23970711,15
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 87,16 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5813738,52 1128837,62
4. Zysk / (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (212 583,85) (1020,00)
5 Zmiana stanu rezerw 932028,71 2024043,47
6. Zmiana stanu zapaséw 510330,28 (387089,51)
7. Zmiana stanu naleznosci 6854 681,92 (2901 438,73)
8. Zmiana stanu zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (10868 989,24) (931 328,28)
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (10295 698,70) (1123443,95)
10. Inne korekty 0,00 232409,88
Ill.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1z11) (18213 867,66) 25903 907,82
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Whptywy 1435312,21 420798,63
1 EfIl()tx;cvl\;ec,)\\/,v\Iatrrt\z:‘i;/;l]ematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych 334599,88 1020,00
2. Z aktywéw finansowych, w tym 500712,33 19778,63
a w jednostkach powigzanych 500712,33 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 19778,63
- odsetki 0,00 19778,63
3. Inne wptywy inwestycyjne 600 000,00 400 000,00
1. Wydatki 38279858,62 85 695 558,88
1. Nabyci’e wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 33448 673,62 85691 998,20
aktywow trwatych
Na aktywa finansowe, w tym 4831 185,00 0,00
a wjednostkach powigzanych 4831 185,00 0,00
3. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 3560,68
lll.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) (36844 546,41) (85274 760,25)
C. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 0,00 330104 067,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw oraz doptat do kapitatu 0,00 250000 000,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 80000 000,00
3. Inne wptywy finansowe 0,00 104 067,00
1. Wydatki 6455077,65 342314,42
1. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 297 374,00
2. Odsetki 6455077,65 0,00
3. Inne wydatki finansowe 0,00 44940,42
Ill.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) (6 455 077,65) 329761752,58
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI£B.I1I£C.III) (61513491,72) 270390 900,15
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym (61513491,72) 270390 900,15
-zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tyt. réznic kursowych 0,00 (6 365,76)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 369197 519,67 98 806 619,52
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 307 684 027,95 369197 519,67
- $Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 304 626 588,82 364377 617,48

Rachunek przeptywow pienieznych nalezy analizowaé tacznie z dodatkowymi informacjami
i objasnieniami, ktére stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. Informacje o znaczqgcych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystgpity
zdarzenia, ktore nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku
obrotowego.

2. Zmiany zasad (polityki ) rachunkowosci w roku obrotowym

W 2020 r. w Spétce wystapity nastepujace zmiany zasad polityki rachunkowosci:
— Spoétka dokonata zmiany prezentacyjnej rezerw tworzonych =z tytutu
niezafakturowanej energii oraz ustug, w tym na:
a) outsourcing,
b) franszyza,
c) reklama,
d) telekomunikacja,
e) konserwacjeiremonty,
f) ustugi w zakresie sprzedazy,
g) czynszdlainwestora,
h) podatkiioptaty,
i) ustugi bankowe,
j) pozostate.

Zobowigzania z tytutu wykonanych w okresie sprawozdawczym, a niezafakturowanych
ustug podlegajg oszacowaniu na podstawie zawartych uméw lub ztozonych zaméwien
iobcigzajg koszty operacyjne. Ewentualne réznice w wartosci oszacowanych
i zafakturowanych zobowigzan zgodnie z ogbélng zasadg powinny w nastepnym okresie
sprawozdawczym korygowac (zmniejszac lub zwiekszaé) koszty operacyjne. Nie nalezy
odnosi¢ tego rodzaju réznic w pozostate przychody operacyjne.

Ze wzgledu na powyzej opisany charakter tych rezerw, Spétka uwaza, ze prawidtowe
jest ich prezentowanie w bilansie w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” w pasywach,
zamiast w pozycji ,Pozostate rezerwy”.

Wptyw na bilans Spétki po zmianie prezentacyjnej opisanej powyzej zostat
zaprezentowany w nocie 4.

3. Korekta btedu
W 2020 r. Spétka dokonata korekty btedu wynikajacego z lat ubiegtych. Ponizej

przedstawiono kwoty dokonanej korekty btedu w poszczegdlnych pozycjach bilansu
wraz z przedstawieniem przyczyny dokonania korekty btedu:
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Lp. | Pozycja bilansu Kwota Przyczyna dokonania korekty btedu

*ponowna analiza dokumentacji skutkujgca koniecznoscia
Naleznodci stwierdzenia ryzyka braku ptatnosci i koniecznosci utworzenia
1 . . 348 097,28 | odpisu na naleznosci z tytutu naliczonych kar kwestionowanych
krétkoterminowe i N N .
przez kontrahentéw, weryfikacja rozliczen transakcji z
kontrahentami - dotyczace 2019 r. i lat wczesniejszych
*uzgodnienia rozliczen transakcji z kontrahentami - dotyczace

Zobowigzania

2 krotkoterminowe 76 928,44 2019 r.ilat wczesniejszych
*ponowna weryfikacja rozliczenia inwestycji w zakresie wartosci
wyposazenia zdemontowanego w zwigzku z modernizacjg hotelu,
Rzeczowe aktywa biorgc pod uwage brak mozliwosci innego sposobu
3 379 275,64 | zagospodarowania tego wyposazenia; korekta w zakresie odpisu

trwate aktualizujgcego naleznosci inwestycyjne ze wzgledu na brak

przestanek do ich odzyskiwalnosci - dotyczace 2019 r. i lat
wczesniejszych

Kwota odniesiona na
strate lat ubiegtych

(804 301,36)

Ze wzgledu na nieistotnos¢ korekty btedu z perspektywy sprawozdania finansowego
Spéiki zaprezentowano jg tylko w kapitatach, bez korekty danych poréwnywalnych.

4. Poréwnywalnos¢ danych finansowych za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem
finansowym za rok obrotowy

Zarzad Polskiego Holdingu Hotelowego sp. z o. o. i Zarzad Hotele Olsztyn sp. z o.0.
w dniu odpowiednio 18 lutego 2020 r. oraz 19 lutego 2020 r. podjety uchwaty
o potaczeniu. Potgczenie Spoétek nastgpito w dniu 1 kwietnia 2020 roku.

W zwigzku z powyzszym dane poréwnawcze za 2019 rok zaprezentowane w niniejszym
sprawozdaniu zostaty okreslone w taki sposéb, jakby potaczenie miato miejsce na
poczatek poprzedniego roku obrotowego zgodnie z wymogami Ustawy
o rachunkowosci.

Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego
sporzqgdzonego za poprzedni rok obrotowy ze sprawozdaniem sporzqdzonym za rok biezqcy:

BILANS
AKTYWA PHH sp.zo.0. Hotele Olsztyn Korekty 31'12'2019.
po potaczeniu

A. AKTYWA TRWALE 756 230727,94 16 141 686,10 (16 441 107,02) 755931 307,02
|. Wartosci niematerialne i prawne 3215558,46 331047 0,00 3218868,93
Il. Rzeczowe aktywa trwate 552376 678,06 15535 197,63 (6346877,77) 561564 997,92
I1l. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 198384 812,51 601 000,00 (11300 136,02) 187 685 676,49
VI. Dtugoterminowe rozliczenia 225367891 2178,00 1205 906,77 346176368
miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE 387 264 043,32 583 357,25 0,00 387 847 400,57
|. Zapasy 1289284,47 23421,10 0,00 1312705,57
I1. Naleznosci krotkoterminowe 15190440,52 180839,36 0,00 15371279,88
I11. Inwestycje krotkoterminowe, 368 822 582,20 374 937,47 0,00 369197 519,67
IY. Krétkoterminowe rozliczenia 196173613 4159,32 0,00 1965 895,45
miedzyokresowe

SUMA AKTYWOW 1143494771,26 16725 043,35 (16 441 107,02) i 1143778707,59
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Zmiana
prezentacyjna
PASYWA PHH sp.zo.0. Hotele Olsztyn Korekty rezerw 31'12'2019.
X po potaczeniu
opisanaw
nocie 2
A KAPITAEL
(FUNDUSZ) WEASNY 993170 147,97 | 15614943,56 | (16 703 697,90) 0,00 99208139363
|. Kapitat (fundusz) 957 750000,00 | 15724000,00 (15724 000,00) 000! 957750000,00
podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) 31608 424,35 0,00 (917 106,45) 000! 3069131790
zapasowy
lll. Pozostate kapitaty 569855561  10027941!  (100279.41) 0,00 569 855,56
(fundusze) rezerwowe
IV..Zysk (strata) z lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ubiegtych
V. Zysk (strata) netto 4063874,06! (209 335,85) 37 687,96 0,00 3892226,17
VI. Odpisy z zysku
nettow ciaguroku (822 006,00) 0,00 0,00 0,00 (822 006,00)
obrotowego (wielkos$¢
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA
| REZERWY NA 15032462328 | 1110099,79 262 590,89 0,00 151697313,96
ZOBOWIAZANIA
| Rezerwy na 12064 924,65 497 583,00 262590,89 | (4599829,11) 8225 269,43
zobowigzania
Il. Zobowiazania 112 654 060,47 0,00 0,00 000! 11265406047
dtugoterminowe
lll. Zobowiazania 2560563816 41310584 0,00 000! 2601874400
krotkoterminowe
IV. Rozliczenia 0,00 199 410,95 000! 459982911 4799 240,06
miedzyokresowe
SUMA PASYWOW 114349477125 16725043,35 (16441 107,01) 0,00 1143778707,59
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Tresc PHH sp.zo.0. Hotele Olsztyn Korekty 31'12'2019.
po potaczeniu
A.Przychody ze sprzedazy i 154 835 940,84 831640,71 0,00 155667581,55
Zrownane z nimi, w tym:
I. Przychéd ze sprzedazy produktéw | 154 198 240,01 848 835,13 0,00 155047075,14
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 (17 194,42) 0,00 (17 194,42)
lll. Przychody netto ze sprzedazy 637700,83 0,00 0,00 637700,83
towarow i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 148 066 775,17 1074 132,79 (46528,35): 149094 379,61
. Amortyzacja 23877 247,57 139991,93 (46528,35) 23970711,15
Il. Zuzycie materiatéw i energii 23400 960,50 223207,66 0,00 23624 168,16
1. Ustugi obce 41154533,98 187 360,73 0,00 4134189471
IV. Podatki i optaty 4684 481,68 34774,34 0,00 4719 256,02
V. Wynagrodzenia 43419 335,16 416 603,98 000! 4383593914
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne 9120 628,32 6285434 000 918348266
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1915 138,48 9339,81 0,00 1924 478,29
VIIl. Wartosc sprzedanych towar6w 49444948 0,00 0,00 49444948
i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 6769 165,67 (242 492,08) 46 528,35 6573201,94
D. Pozostate przychody operacyjne 459 460,91 16 187,94 0,00 475 648,85
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. Zysk’ze zbycia niefinansowych 8090.45 1020,00 0,00 911045
aktywoéw trwatych

II: A!(tuallzaCJe wartosci aktywow 160 186,99 0,00 0,00 160 186,99
niefinansowych

I1l. Inne przychody operacyjne 29118347 15 167,94 0,00 306 351,41
E. Pozostate koszty operacyjne 1627 549,45 32458,87 0,00 1660 008,32
. Strat’a ze zbycia niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywoéw trwatych

II: A!(tuallzaCJa wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych

I1l. Inne koszty operacyjne 1627 549,45 32458,87 0,00 1660 008,32
F. Zysk (strata) z dziatalnosci 5601077,13 (258763,01) 46528,35| 538884247
operacyjnej (C+D-E)

G. Przychody finansowe 1683540,77 38 359,08 0,00 1721899,85
I. Odsetki 1683540,77 38 359,08 0,00 1721899,85
H. Koszty finansowe 1334978,24 17 322,92 0,00 1352301,16
I. Odsetki 1157 993,81 2837,29 0,00 1160831,10
1. Inne 176 984,43 14 485,63 0,00 191470,06
J. Zysk (strata) z dziatalnosci

gospodarczej (F+G-H+/-I) 5949 639,66 (237 726,85) 46 528,35 5758441,16
L. Zysk (strata) brutto 5949 639,66 (237 726,85) 46 528,35 5758441,16
M. Podatek dochodowy 1885 765,60 (28 391,00) 8 840,39 1866 214,99
N. Zysk (strata) netto 4063 874,06 (209 335,85) 37 687,96 3892226,17
O. Odpisy z zysku ne‘tto w,c,iagu 0.00 0,00 0,00 0,00
roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

N. Zysk (strata) netto po 406387406 (20933585) 3768796  3892226,17
obowiazkowych odpisach

5. Wartosci niematerialne i prawne

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 1.01.2020r.do 31.12.2020 .

Koncesje, patenty i licencje
Lp. Tytut razem w tym ' Inne Zaliczki Razem
oprogramowanie
Wartos¢ brutto
1 i Bilans otwarcia 7 809 689,15 7 809 689,15 84 100,84 0,00 7893789,99
2 | Zwiekszenia 598 940,47 598 940,47 0,00 577522,11 1176462,58
a | zakup 172779,75 172779,75 0,00 464 236,53 637 016,28
p | Przemieszczenie 426 160,72 426 160,72 0,00 80000,00| 506 160,72
wewnetrzne (BO)
przemieszczenie
¢ | Wewnetrzne (ze 0,00 0,00 0,00 33285,58 33285,58
srodkow trwatych
w budowie)
3 | Zmniejszenia 83740,00 83740,00 0,00 426 160,72 509 900,72
a | Przemieszczenie 80 000,00 80 000,00 0,00 426160,72 | 506160,72
wewnetrzne
b iinne 3740,00 3740,00 0,00 0,00 3740,00
4 | Bilans zamkniecia | 8 324 889,62 8324 889,62 84 100,84 151361,39: 8560351,85
Umorzenie
Bilans otwarcia 4590 820,22 4590 820,22 84 100,84 0,00 4674921,06
Zwiekszenia 677 135,05 677 135,05 0,00 0,00 677 135,05
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a grlfr‘;';tyzaqa za 677 135,05 677 135,05 0,00 000! 67713505
7 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Bilans zamkniecia | 5267 955,27 5267 955,27 84 100,84 0,00 5352056,11
Odpisy aktualizujgce
9 i Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | WartosCnettona | 5,154,093 3218 868,93 0,00 0,00 3218868,93
poczatek okresu
12 | WartosCnettona | 450 54 55 3056 934,35 0,00 151361,39 | 320829574
koniec okresu
Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 1.01.2019r.do 31.12.2019 .
Koncesje, patenty i licencje
Lp. Tytut Inne Zaliczki
P y razem wtym . Razem
oprogramowanie
Wartosc¢ brutto
1 | Bilans otwarcia 5361986,99 5361986,99 0,00 184532,33| 5546519,32
2 | Zwiekszenia 2447702,16 2447702,16 84100,84 1781106,51 431290951
a | zakup 0,00 0,00 0,00 104969487 104969487
p | PotaczeniezHotele | 4, (o014 1163810 84100,84 000, 9573894
Olsztyn
¢ | Przemieszczenie 502 644,92 502 644,92 0,00 000 502644,92
wewnetrzne (BO)
d linne 1933419,14 1933419,14 0,00 731411,64| 2664830,78
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 1965638,84: 1965638,84
a | Przemieszczenie 0,00 0,00 0,00 32219,70 32219,70
wewnetrzne
b |inne 0,00 0,00 000! 1933419,14| 1933419,14
4 | Bilans zamkniecia | 7 809 689,15 7809 689,15 84 100,84 0,00 7893789,99
Umorzenie
5 | Bilans otwarcia 3861658,26 3861658,26 0,00 0,00 3861658,26
Zwiekszenia 729 161,96 729 161,96 84 100,84 0,00 813262,80
a 2{:‘r‘:styzaqa za 717 877,85 717 877,85 488313 000! 722760,98
p | Przemieszczenie 3804,66 3804,66 0,00 0,00 3804,66
wewnetrzne
¢ | potaczenie zHotele 747945 747945 79217,71 0,00 86 697,16
Olsztyn
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia | 4 590 820,22 4590 820,22 84 100,84 0,00 467492106
Odpisy aktualizujgce
9 i Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc netto
11 | Wartoscnettona |4 5 396 53 1500 328,73 0,00 184532,33 | 1684861,06
poczatek okresu
12 | Wartoscnettona | 5514848 93 3218868,93 0,00 0,00 3218868,93
koniec okresu
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w stanie srodkéw trwatych od 1.01.2020r.do 31.12.2020 .

Grunty

Budynki, lokale,
prawa do lokali

koniec okresu

(w.tym prawo i obiekty Urzad'zenla Srodki Inne srodki
Lp. Tytut wieczystego A techniczne Razem
. A inzynierii . transportu trwate
uzytkowania . i maszyny
. ladowej i
gruntéw) A
wodnej
Wartoscé brutto
1 | Bilans otwarcia 64208 267,05 | 450 366 323,47 | 77 657 939,78 | 475539,97 | 76042 145,06 | 668 750 215,33
2 | Zwiekszenia 0,00 2402292802 3246089,83 197,50 | 21710903,31 48980 118,66
przyjecie ze
a | érodkéw trwatych 000} 2392898326 324608983 197,501 21710903,31| 48886 173,90
w budowie
e | Przemieszczenie 0,00 93944,76 0,00 0,00 0,00 93 944,76
wewnetrzne ( BO)
3 | Zmniejszenia 3896,20 15736924 |  101170,02 0,00 6 150,00 268 585,46
a | sprzedaz 3896,20 157 369,24 722526 0,00 6 150,00 174 640,70
p | Przemieszczenie 0,00 0,00 93944,76 0,00 0,00 93 944,76
wewnetrzne
4 |Bilanszamkniecia | 64204370,85 | 47423188225 | 80802859,59 | 475737,47 | 97746898,37 | 717 461748,53
Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
1 | Bilans otwarcia 425377378 | 7890119993 | 16460571,49 | 241095,94 | 29452330,20 | 129 308 971,34
2 | Zwiekszenia 403551,32 | 12418642,97 | 6067484,64| 9851446 9026891,39| 28015084,78
a iﬂ"r‘:;tyzaqa za 403551,32 1 1238061600 606748464 9851446 902689139 27977057,81
¢ | Przemieszczenia 0,00 38026,97 0,00 0,00 0,00 38026,97
wewnetrzne (BO)
3 | Zmniejszenia 3896,20 50 950,66 38076,55 0,00 7688,23 100 611,64
a | sprzedaz 3896,20 47 210,66 722526 0,00 512,55 58 844,67
p | Przemieszenia 0,00 0,00 30851,29 0,00 717568 38026,97
wewnetrzne (BO)
¢ | pozostate 0,00 3740,00 0,00 0,00 0,00 3740,00
4 | Bilans zamkniecia 465342890 | 9126889224 | 22489 979,58 | 339610,40 | 38471533,36 | 157 223444,48
Odpisy aktualizujgce
5 | Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a | utworzenie (nota 3) 0,00 0,00 0,00 0,00 335 683,29 335 683,29
6 | Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 335 683,29 335 683,29
Wartosc netto
7 {Wartoscnettona | 5695, 193 57| 37146512354 | 61197368,29 | 23444403 | 46589814,86 | 539 441243,99
poczatek okresu
g | Wartoscnettona | 5q 550049 95 | 382962 990,01 | 58312880,01 | 136127,07 | 58939 681,72 | 559 902 620,76
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Zmiany w stanie srodkoéw trwatych od 1.01.2019r.do 31.12.2019 .

Budynki, lokale,

koniec okresu

Grunty .
(w tym prawo prawa do lokali Urzadzenia <
. i obiekty . Srodki Inne srodki
Lp. Tytut wieczystego C e techniczne Razem
. A inzynierii A transportu trwate
uzytkowania . i maszyny
. ladowej i
gruntow) d
wodnej
Wartosc¢ brutto
1 | Bilans otwarcia 61467 638,01 | 407716926,95 | 49236978,37 | 222998,79 | 55921060,87 | 574 565 602,99
2 | Zwiekszenia 2740629,04| 5663139744 | 28896669,77 | 252541,18 | 20122490,59 | 108 643 728,02
przyjecie ze
a | érodkéw trwatych 000! 4265752400 2247418376 16323600 1566525242 80960196,18
w budowie
b | zakup 0,00 0,00 23625871 907190 36 385,78 69 083,55
¢ | ujawnienia 0,00 160 186,99 0,00 0,00 0,00 160 186,99
d |potaczeniez 274062904 9649116,30 63290145 80233,28 396028,99 | 13498 909,06
Hotele Olsztyn
e | Przemieszczenie 0,00 28134037 | 5731777,69 000 402482340 1003794146
wewnetrzne (BO)
f | Preemieszczenie 000| 388322978 34181,00 0,00 000i 3917410,78
wewnetrzne
3 | Zmniejszenia 0,00 13982000,92 475 708,36 0,00 1406,40 | 14459 115,68
a | sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 1406,40 1406,40
p | Przemieszczenie 000} 9596414,10 441527,36 0,00 000 10037941,46
wewnetrzne
¢ | przekwalifikowanie 000| 50264409 0,00 0,00 000 50264409
na WNIP
d | pozostate 000| 388294273 34181,00 0,00 000{ 391712373
4 | Bilanszamkniecia | 64208267,05 | 45036632347 | 77657 939,78 | 475539,97 | 76042 145,06 | 668 750 215,33
Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
1 | Bilans otwarcia 328822074 6013894645 12741400,50 | 15797548 | 24074748,44 | 100401291,61
2 | Zwiekszenia 965553,04 | 18802509,03| 560420831 8312046, 751314403 32968534,87
a 2rk"r‘;rstyzaqa za 377470,14 | 10804372,71! 4803967,801 2923591! 723290361 23247950,17
p | Potaczenie 588082,90 | 418710354 555341,86 | 53884,55 28024042 566465327
z Hotele Olsztyn
¢ | Przemieszczenia 0,00 0,00 244 898,65 0,00 0,00 244 898,65
wewnetrzne (BO)
d | pozostate 000! 381103278 0,00 0,00 000 381103278
3 | Zmniejszenia 0,00 4025555 1885037,32 000 213556227 4060855,14
a | sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 1406,40 1406,40
p | Przemieszczenia 0,00 40 255,55 0,00 0,00 208 447,75 248 703,30
wewnetrzne (BO)
¢ | pozostate 0,00 000! 188503732 000i 192570812! 381074544
4 | Bilans zamkniecia 425377378 | 78901199,93 | 16460571,49 | 24109594 | 29452330,20 | 129 308 971,34
Odpisy aktualizujgce
5 | Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 | Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc netto
7 {Wartoscnettona | 5g4.9417 571 347577980,50 | 36495577,87| 65023,31| 3184631243 | 474164311,38
poczatek okresu
g |Wartoscnettona | 5q 054 49397 | 37146512354 | 6119736829 | 23444403 | 46589814,86 | 539 441243,99
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Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Lp. Tytut Stan na Stan na
31.12.2020 31.12.2019
1 i Dziatka nr ewid. 16/2 Hotel Courtyard 9865 709,18 10008 690,50
2 i Dziatka nr ewid. 16/4 Hotel Renaissance 4773020,68 4841065,48
3 i Dziatka Hotel Jurata 472 256,63 479 150,87
4 i Dziatka Hotel GT Miedzyzdroje 11345172,57 11507 633,25
5 i Dziatka Hotel Olsztyn 1649 783,88 1672 954,16
Razem 28 105 942,94 28509 494,26

7. Srodki trwate w budowie

W 2020 roku Spoétka poniosta wydatki zwigzane z naktadami na srodki trwate w budowie
gtéwnie zwigzane z kontynuacja inwestycji modernizacji Hotelu Courtyard by Marriott
oraz wydatki zwigzane z biezgcymi zakupami urzadzen w hotelach.

Zmiany w stanie srodkéw trwatych w budowie

Lp. | Tytut 31122020 1192019
1 |Bilans otwarcia 21331657,73 17090 627,46
Zwiekszenia 28 112 296,05 86 327 591,34
poniesione naktady inwestycyjne/nabycie 27516 399,87 84511431,32
b | potaczenie z Hotele Olsztyn 0,00 1209 023,50
c ?nkvtvy;vsvtc;/vgjj:i zﬁzmce kursowe od zobowigzan (87,16) 53173
d | skapitalizowane odsetki od pozyczki 595983,34 574 385,09
e | przekwalifikowanie 0,00 32219,70
3 | Zmniejszenia 49016 289,21 82086 561,07
a | przekazanie nasrodki trwate 48886 173,90 80960 196,18
b |sprzedaz$rodkéw trwatych w budowie 5220,00 0,00
c | przekazanie na zaliczki WNIP 33285,58 731411,64
d | przekazanie narozliczenia miedzyokresowe kosztéw 88 500,00 0,00
e | przekwalifikowanie na koszty 0,00 394 953,25
f | korekta btedu (opisanaw nocie 3) 3109,73 0,00
4 | Bilans zamkniecia 427 664,57 21331657,73
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
taczna wartosc naktadéw na srodki trwate w budowie, 31.12.2020 31.12.2019
wtym 28 112 296,05 86327 591,34
- odsetki skapitalizowane 595983,34 574 385,09
- roznice kursowe skapitalizowane (87,16) 531,73
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8. Odpisy aktualizujgce wartosc srodkow trwatych i zaliczek na srodki trwate w budowie.

W 2020 r. Spotka dokonata korekty btedu, w wyniku ktérego utworzyta odpis
aktualizujacy wyposazenie na kwote 335 683,29 zt (szczegdty w nocie 3).

W 2020 r. Spétka utworzyta odpis aktualizujacy zaliczki na srodki trwate w budowie w
kwocie 156 879,00 zt (nota 32).

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate

poniesione poniesione lanowane
Lp. | Tytut w poprzednim w biezacym planowane
. . do poniesienia
okresie okresie
1 | Naktady na niefinansowe aktywa trwate 8632759134 28749 312,33 23774 178,00
a | wtym naochrone srodowiska 0,00 0,00 0,00

Spotkaw 2020 r.i 2019 r. nie poniosta wydatkéw na ochrone srodowiska.
W 2021 r. Spotka nie planuje ponosi¢ wydatkéw na ochrone srodowiska.

10. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych:

Nie wystepuje w Spotce.

11. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych srodkow trwatych uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umoéw leasingu:

31.12.2020
Lp. | Tytut
leasing finansowy pozostate
1 i Urzadzeniatechniczne i maszyny 0,00 138 129,50
2 i Srodki transportu 0,00 2147 342,31
Razem 0,00 2285471,81

Powyzsze wartosci dotycza wartosci poczatkowych netto podanych w umowach najmu,
dzierzawy i podobnych na dzien zawarcia umowy. Spétka nie dokonywata rekalkulacji
powyzszych wartosci na dzien bilansowy.
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12. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Zmiana stanu inwestycji dtugoterminowych od 1.01.2020r.do 31.12.2020r.

Lp. | Tytut Diugoterminowe aktywa Razem inwgstycje

finansowe dtugoterminowe
1 | Bilans otwarcia 187084 676,49 187084 676,49
2 | Zwiekszenia 4375828,47 4375828,47
a | zakup/udzielenie pozyczki 4331 185,00 4331 185,00
b i naliczone odsetki 44 643,47 44 643,47
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00
4 | Bilans zamkniecia 191460 504,96 191460 504,96

Zmiana stanu dtugoterminowych aktywoéw finansowych od 1.01.2020r.do 31.12.2020 .

Lp. | Tytut Udziaty i akcje Udzielone pozyczki Razem
1 | Bilans otwarcia 187 084 676,49 0,00 187 084 676,49
2 | Zwiekszenia 35 000,000 4340 828,47 4 375 828,47
a | zakup/udzielenie pozyczki 35 000,00 4296 185,00 4331 185,00
b i naliczone odsetki 0,00 44 643,47 44 643,47
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
4 | Bilans zamkniecia 187 119 676,49 4340 828,47 191460504,96
Udziaty i akcje

Na koniec roku Spétka posiada dtugoterminowe aktywa finansowe, na ktére sktadajg sie

udziaty i akcje:

a) 100%, tj. 350.546 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 132.155.842,00 zt
w kapitale zaktadowym PHH Hotele sp.z o.0.

Wartosc udziatéw zaprezentowana w bilansie wynosi 153.298.767,77 zt.

b) 100%, tj. 24.592.855 akcji o tacznej wartosci nominalnej 25.084.712,10 zt akcji
w kapitale zaktadowym Spétki Gliwickiej Agencji Turystycznej S.A.

Wartosc¢ udziatéw zaprezentowana w bilansie wynosi 21.224.441.26 zt.

c) 100%, tj. 70.000 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 3.500.000 zt w kapitale
zaktadowym Wojewddzkiego Przedsiebiorstwa Ustug Turystycznych sp. o.o.

Wartosc udziatow zaprezentowana w bilansie wynosi 12.547.944,66 zt.

d) 100%,tj. 100 udziatéow o tacznej wartosci 5.000,00 zt w kapitale zaktadowym Chopin
Airport Hospitality sp. z 0.0. w likwidacji.

Wartosc udziatow zaprezentowana w bilansie wynosi 13.522,80 zt.

e) 50%, tj. 500 akcji o tagcznej wartosci nominalnej 25.000 zt w kapitale zaktadowym
PHN Property Management PHN K Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka
Komandytowo-Akcyjna.

Wartosc udziatdéw zaprezentowana w bilansie wynosi 25.000,00 zt.

Ponadto Spétka Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0. jest fundatorem Fundacji Hotele dla
Medykow, ktérej fundusz zatozycielski wynosi 10.000,00 zt.
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Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wedtug stanuna 31.12.2020 .

[»)
.. . Wartosc Wartosc A . Wartosc Zysk/str?ta.
Nazwa i siedziba . . zaangazowania . netto Spétki
Lp. R . wg cen nabycia bilansowa X kapitatu .
jednostki . 1. . s . w kapitale za ostatni rok
udziatéw/akcji | udziatéw/akcji R . wtasnego
jednostki obrotowy
1 5;‘? Hotele sp. 153298767,77 | 153298767,77 100% | 11534244140 | (2323488,67)
Gliwicka Agencja
2 i Turystycznasp. 21224 441,26 21224 441,26 100% 19695613,11 1 (1366 626,26)
Z0.0.
Wojewddzkie
Przedsiebiorstwo
3 | Ustug 12547 944,66 12547 944,66 100% 4673843,08 ! (2250421,48)
Turystycznych
Sp.Z 0.0.
Chopin Airport
4 i Hospitality sp.z o.o0. 13522,80 13522,80 100% (26 622,28) (5048,25)
w likwidacji
Udziaty i akcje w jednostkach wspétzaleznych wedtug stanu na 31.12.2020 r.
0,
s Wartosé Wartosé /° . Wartosc Zysk/str?ta.
Nazwa i siedziba . . zaangazowania . netto Spétki
Lp. R . wg cen nabycia bilansowa X kapitatu .
jednostki Ny s "y .. w kapitale za ostatni rok
udziatéw/akcji | udziatéw/akcji . . wtasnego
jednostki obrotowy
PHN Property
Management PHN K
1 | Spdtkazograniczona 25 000,00 25000,00 50% | (6234846,60) | (6269 527,55)
odpowiedzialnoscia
Spo6tka Komandytowo-
Akcyjna
Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wedtug stanuna 31.12.2019r.
y y % Zysk/strata
Nazwa i siedziba Wartosc . YVartosc zaangazowania | Wartosc¢ kapitatu | netto Spétki za
Lp. A . wg cen nabycia bilansowa X .
jednostki 1. .. . 1. .. w kapitale wtasnego ostatni rok
udziatow/akcji udziatéw/akgcji R .
jednostki obrotowy
Chopin Airport
1 | Hospitality sp.zo.0. 13522,80 13522,80 100% (21574,03) (5167,00)
w likwidacji
o | Gliwicka Agendja 2122444126 2122444126 100% | 2106223937 | (156883375)
Turystyczna sp. z 0.0.
Wojewddzkie
3 | Przedsiebiorstwo 1254794466 12547 944,66 100% 692426456 369 872,66
Ustug Turystycznych
Sp.Z0.0.
4 | PHHHotelesp.zo.o. | 153298767,77| 153298767,77 100% | 11866555311 160786,37

31



Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

Specyfikacja umoéw pozyczek udzielonych wedtug stanuna 31.12.2020r.

Wartos¢ Warunki
L Nazwa Kwota umowna naleznosci na Czesc Czesc oprocentowania
p- pozyczkobiorcy dzien 31.12.2020 ; krétkoterminowa | dtugoterminowa nadzien
roku bilansowy
1 i PHH Hotelesp.zo.0. 181913 356,00 197 680,77 0,00 197 680,77 WI?nC;E;M *
PHN Property
Management PHN K
o | Spotkazograniczona 4100 000,00 4143147,70 0,00 414314770 WIBORIM+
odpowiedzialnoscia marza
Spoétka Komandytowo-
Akcyjna
Wojewddzkie
3 Przedsiebiorstwo 56 482 000,00 0,00 0,00 0,00 WIBOR'SM +
Ustug Turystycznych marza
Sp.z0.0.

Zabezpieczenie sptaty udzielonej pozyczki dla PHH Hotele sp. z 0.0.:

1) hipoteka taczna umowna do kwoty 236.487.362,80 zt ustanowionej
nieruchomosciach, na ktérych beda prowadzone inwestycje, tj.:

- w Hotelu Royal w Krakowie, potozonego na dziatkach o numerach

na

ewidencyjnych: 526,527,528,529/1, 540/12, dla ktérych prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgérze w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr KR1P/00069290/5,

- w Hotelu Huzar w Lublinie, potozonego na dziatce o nr ewidn. 2/65, dla
ktorej jest prowadzona przez Sad Rejonowy Lublin -Zachéd w Lublinie, Wydziat
X Ksigg Wieczystych Ksiega Wieczysta nr LU11/00222054/3,

- w Hotelu Reymont w todzi, potozonego na dziatce o nr ewidn. 64/5, dla
ktérej jest prowadzona przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia, XVI Wydziat
Ksigg Wieczystych Ksiega Wieczysta nr LD1M/00149846/2,
- w Hotelu lkar w Poznaniu, potozonego na dziatce o nr ewidn. 12/14, dla
ktérej jest prowadzona przez Sad Rejonowy w Poznaniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych Ksiega Wieczysta nr PO1P/00125339/1,
- w Hotelu Hetman w Rzeszowie, potozonego na dziatce o nrewidn. 1517/8,
dla ktorej jest prowadzona przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg
Wieczystych Ksiega Wieczystanr RZ1Z/00100631/0,

- w Hotelu Wieniawa we Wroctawiu, potozonego na dziatkach o nr ewidn.
44 i 45/1, dla ktérej jest prowadzona przez Sad Rejonowy we Wroctawiu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Ksiega Wieczysta nr WR1K/00038909/7;

2) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozonego na
podstawie art. 777 § 1 pkt 4 oraz pkt 5 KPC co do obowiagzku zaptaty wszelkich
naleznosci wobec pozyczkodawcy, tj. Polskiego Holdingu Hotelowego z tytutu
umowy pozyczki do wysokosci 236.487.362,80 zt. Pozyczkodawca moze wystapi¢ o
nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2031 r;
cesji z polisy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia
od ognia i innych zdarzen losowych na sume ubezpieczenia, nie mniejszg niz 70%
wartosci rynkowej przedmiotu zabezpieczenia;
weksel in blanco z klauzulg ,bez protestu” z zakazem indosu. Pozyczkodawca bedzie
miat prawo wypetni¢ weksel do kwoty nie wiekszej niz 236.487.362,80 zt, w celu
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sfinansowania inwestycji polegajacej na przeprowadzeniu prac modernizacyjnych i
budowlanych w obiektach Spétki PHH Hotele sp. z o0.0.

Zabezpieczenie sptaty udzielonej pozyczki dla Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Ustug
Turystycznych sp. zo.o.:

1)

hipoteka ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
73.426.600,00 zt, wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Pozyczkodawcy, na
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Pozyczkobiorcy, potozonejw Katowicach przy
al. Korfantego 9, dla ktéorej Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach,
XIWydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KA1K/00052833/9;

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozonego na
podstawie Art. 777 § 1 pkt 4 oraz pkt 5 KPC co do obowigzku zaptaty wszelkich
naleznosci wobec Pozyczkodawcy z tytutu Umowy pozyczki do wysokosci
73.426.600,00 PLN. Pozyczkodawca moze wystapi¢ o nadanie klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r;

cesja z polis/y ubezpieczenia nieruchomosci stanowiacej/ych przedmiot
zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych na sume ubezpieczenia, nie
mniejsza niz 70 % wartosci rynkowej przedmiotu zabezpieczenia;

weksel in blanco z klauzulg ,bez protestu” z zakazem indosu. Pozyczkodawca bedzie
miat prawo wypetnic¢ weksel do kwoty nie wiekszej niz 73.426.600,00 PLN (stownie:
siedemdziesiat trzy miliony czterysta dwadziescia szes¢ tysiecy szes$¢set ztotych).
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13. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

13.1. Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Kwota réznicy Aktywa z Kwota réznicy Aktywaz
Tytut ujemnych przejsciowej tytutu podatku przejsciowej tytutu
Lp réznic odroczonego podatku
przejéciowych Stan na stawka na Stanna stawka | odroczonego
31.12.2020 | podatku| 31.12.2020 31.12.2019 : podatku na
31.12.2019
1 Odniesionych na
wynik finansowy
odpisy
a | aktualizujace 466 513,36 19% 88 637,54 317 325,34 19% 59712,00
naleznosci
rezerwana
b | swiadczenia 2215029,84 19% 420 855,67 4553899,19 19% 865 241,00
pracownicze
c | pozostate rezerwy 2849872,08 19% 54147570 285940555 19% 543 287,00
d | niezaptacony ZUS 396 010,37 19% 75 241,97 511422,11 19% 97 170,00
odpis na zaliczke na
e |ér.trwatew 156 879,00 19% 29807,01 616 886,14 19% 117 208,00
budowie
wycena bilansowa
f | zobowigzan 25048,71 19% 4759,25 0,00 19% 0,00
handlowych
g | Niezaptacone 55 737,00 19% 10590,03 0,00 19% 0,00
umowy zlecenia
bierne rozliczenia
h | miedzyokresowe 1587 349,59 19% 301 596,42 786 843,36 19% 149 500,00
kosztéw
réznica pomiedzy
wartoscia
i i bilansowaa 0,00 19% 0,00 1770089,17 19% 336 317,00
podatkowa
srodkow trwatych
przeszacowanie
j i wartosci srodkéw 0,00 19% 0,00 6346877,76 19% 1205 906,77
trwatych
k istrata podatkowa 60095 365,99 19% 11418 119,54 0,00 19% 0,00
RAZEM 67 847 805,94 X 12891083,13 | 10798 984,72 X 3374 341,77
odpis e}lftualizuiacy 0,00 0,00
wartos¢ aktywow
Wartos¢ netto
aktywow z tytutu 12891083,13 3374341,77

podatku odroczonego
wykazanych w bilansie
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Zmiany w stanie aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Tytut 31422020 | 31422019
1 Bilans otwarcia 3374 341,77 535864,00
2 | Zwigkszenia 12891083,13 3374 341,77
a w korespondencji z wynikiem finansowym 12891083,13 3374341,77
odpisy aktualizujace naleznosci 88 637,54 59712,00
rezerwa na $wiadczenia pracownicze 420855,67 865 241,00
rezerwy na pozostate zobowigzania 541475,70 543287,00
niezaptacony ZUS 7524197 97 170,00
odpis na zaliczke na $rodki trwate w budowie 29807,01 117 208,00
wycena bilansowa zobowigzan handlowych 4759,25 0,00
niezaptacone umowy zlecenia 10 590,03 0,00
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 301596,42 149 500,00
réznica pomiedzy wartoscig bilansowa a podatkowa srodkéw trwatych 0,00 336 317,00
przeszacowanie wartosci srodkéw trwatych 0,00 1205 906,77
strata podatkowa 11418 119,54 0,00
3 | Zmniejszenia 3374 341,77 535 864,00
a w korespondencji z wynikiem finansowym 3374 341,77 535 864,00
odpisy aktualizujace naleznosci 59712,00 0,00
rezerwa na $wiadczenia pracownicze 865241,00 514 322,00
rezerwy na pozostate zobowigzania 543287,00 0,00
niezaptacony ZUS 97 170,00 21542,00
odpis na zaliczke na $r. trwate w budowie 117 208,00 0,00
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 149 500,00 0,00
réznica pomiedzy wartoscig bilansowa a podatkowa srodkéw trwatych 336 317,00 0,00
przeszacowanie wartosci srodkéw trwatych 1205 906,77 0,00
strata podatkowa 0,00 0,00
4 Bilans zamkniecia 12891083,13 3374 341,77
13.2. Innerozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe
Lp. | Tytut 31.12.2020 31.12.2019
1 i Rabaty potransakcyjne Marriott 0,00 30 954,73
2 i Przychody przysztych okreséw 0,00 56467,18
3 | Optata wstepna za przystgpienie do umowy franczyzowej 44.096,00 0,00
4 | Analizy strategiczne dtugoterminowe 446 250,00 0,00
Razem 490 346,00 8742191
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14. Zapasy

Spoétka posiada szybko-zbywalne zapasy materiatéw i towaréw, ktérymi sg towary
w sklepikach hotelowych oraz materiaty: zywnos$¢, napoje, alkohole na potrzeby
restauracji i baréw hotelowych do biezacej dziatalnosci Hoteli.

Zapasy wedtug okresoéw zalegania

. . 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Lp. Okres zalegania w dniach - -
Materiaty Materiaty
1 do 90 dni 802 375,29 1312705,57
Razem w wartosci brutto 802 375,29 1312705,57
15. Odpisy aktualizujgce wartosé¢ zapasow
Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.
16. Naleznosci  krotkoterminowe i odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci
krotkoterminowych
Naleznosci krétkoterminowe
31.12.2020 31.12.2019
FI; Tytut . .
wartosc brutto OdPISY wartosé netto | wartosc brutto Od'?'sY wartos¢ netto
aktualizujace aktualizujace
Naleznosci od
1 | lednostek 65766717 2715523 630511,94 9421562 2245808 71757,54
powiazanych, z
tego:
z tytutu dostaw i
a {ustug,wtymo 657 667,17 27 155,23 630511,94 94 215,62 22 458,08 71757,54
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 657 667,17 27 155,23 630511,94 94 215,62 22 458,08 71757,54
Naleznosci od
2 | pozostatych 10968 250,33 | 3430261,19 7537989,14 1639422848 1094706,14;: 1529952234
jednostek, z tego:
z tytutu dostaw i
a {ustug,wtymo 3675542,18 1 1654513,36 2021028,82 5587347,02 109453546 4492811,56
okresie sptaty:
- do 12 miesiecy 3675542,18 1 1654513,36 2021028,82 5587347,02: 1094535,46 4492811,56
- z tytutu podatkéw,
dotacji, cet,
ubezpieczen
b | spotecznychi 4984 961,16 0,00 4984961,16{ 10228454,42 0,00 10228454,42
zdrowotnych oraz
innych tytutow
publicznoprawnych
c {inne 1490788,69 958 789,53 531999,16 559484,20 0,00 559 484,20
g | dochodzone na 81695830 | 81695830 0,00 18 942,84 170,68 18772,16
drodze sadowej
RAZEM 11625917,50 | 3457 416,42 8168501,08: 16488444,10: 1117164,22: 15371279,88
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto wedtug wieku

31.12.2020 31.12.2019
Lp. Wiekw dniach Ogoétemw . Ogoétemw Ogétemw . p
wartosci OdPISY wartosci wartosci OdPISY Ogo!e.m W

brutto aktualizujace netto brutto aktualizujace | wartosci netto
1 | Biezace, ztego: 901 833,32 324881 898584,51 1931914,25 6408,08; 1925506,17
a | od jednostek powiazanych 559 249,36 300,00 558 949,36 48 938,34 6408,08 42530,26
b | od pozostatych jednostek 342583,96 2948,81 339635,15 188297591 0,00 188297591
2 | Przeterminowane,ztego: | 3431376,03{ 1678419,78 1752956,25 3749648,39 | 111058546 | 2639062,93
a | odjednostek powigzanych 98417,81 26 855,23 71562,58 45 277,28 16 050,00 29 227,28
-do 90 dni 37538,43 1997,15 35541,28 30427,28 1200,00 29 227,28
-od 91 do 180 dni 900,00 900,00 0,00 900,00 900,00 0,00
- od 181 do 360 dni 37521,30 1500,00 36021,30 1800,00 1800,00 0,00
- powyzej 360 dni 22458,08 22 458,08 0,00 12 150,00 12 150,00 0,00
b | od pozostatych jednostek 3332958221 1651564,55! 1681393,67 3704371,11{ 1094535,46{ 2609835,65
- do 90 dni 2091984,44: 1194027,00 89795744 1 2430096,99 : 103773,63: 2326323,36
-od 91 do 180 dni 174 549,83 78 887,00 95 662,83 98 086,42 20129,58 77 956,84
-od 181 do 360 dni 257 504,56 159 482,91 98021,65; 19777447 67 830,43 129 944,04
- powyzej 360 dni 808 919,39 219 167,64 58975175 97841323 902801,82 7561141
Razem 4333209,35; 168166859 2651540,76 | 5681562,64 | 111699354 4564569,10

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci krétkoterminowe w okresie od
1.01.2020r.do 31.12.2020r.

Odpisy . .
aktualizujace wtymod OdP'sY wtymod Razem.od.plsy
. . aktualizujace . aktualizujace
Lp. | Tytut naleznosci jednostek le3nocei jednostek le3nocci
z tytutu powigzanych naleznoscl powigzanych haleznoscl
. pozostate kréotkoterminowe
dostaw i ustug
1 | Bilans otwarcia 1116 993,54 22458,08 170,68 0,00 1117 164,22
2 | Zwiekszenia 1458 574,52 4697,15¢ 1776372,62 0,00 3234947,14
utworzenia odpiséw
a | 3Ktualizujacychw 1458 574,52 469715 96218727 0,00 2420761,79
ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych
p | Przesuniecia miedzy 0,00 000 81418535 0,00 814 185,35
naleznos$ciami
3 | Zmniejszenia 893899,47 0,00 795,47 0,00 894 694,94
rozwigzanie odpiséw
aktualizujacych
a | odniesionychw 7971412 0,00 795,47 0,00 80509,59
pozostate przychody
operacyjne
p | Przesunieciamiedzy 814 185,35 0,00 0,00 0,00 814 185,35
naleznosciami
4 | Bilans zamkniecia 1681668,59 27 155,23 1775747,83 0,00 3457 416,42
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17. Inwestycje krotkoterminowe

Spétka nie posiada inwestycji krétkoterminowych innych niz srodki pieniezne.

17.1. Struktura srodkéw pienieznych

Tytut 31.12.2020 31.12.2019
$rodki pieniezne w banku 3579859,10 982 464,84
Srodki pieniezne w kasie 50 309,10 123056,99
lokaty bankowe 301297 397,03 365396 214,53
inne srodki pieniezne 40988,71 353001,00
depozyt gwarancyjny 2715474,01 234278231
Razem 307 684 027,95 369197 519,67
Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Tytut 31.12.2020 31.12.2019
Lokaty bankowe terminowe 301297 397,03 110000 000,00
Srodki odpisane na ZFSS 301685,76 283968,19
Depozyt gwarancyjny 2715474,01 2342782,31
Srodki na rachunkach VAT (split payment) 75,61 87,63
Srodki na rachunku powierniczym 35384,34 250766 463,19
Rachunek FF&E ($rodki na fundusz remontowy
wynikajacy z umowy franczyzy w hotelu Courtyard by 276 572,07 984 316,16
Marriott)
Razem 304 626 588,82 364377 617,48
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18. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Lp. | Tytut 31.12.2020 31.12.2019
1 | Czynnerozliczenia miedzyokresowe kosztéw 489799,67 284513,60
a | czynszeioptaty dzierzawne, optaty za przytacza 0,00 600,00
b | prenumerata 1134,15 1831,74
c | ubezpieczenia osobowe i majgtkowe 1390741 115110,75
d iustugiinformatyczne 146 128,68 138 365,18
e {reklama 7765,07 15 228,00
f {abonament odtwarzane muzyki 0,00 1399,02
g ?r;::ctjyv;/;;(/—;gjna za przystapienie do umowy 499200 0,00
h i:gtlikzg/ts;rr;a\]fﬁii\;z?e dtugoterminowe (czesé 6375000 0,00
i i cenanabycia potencjalnych aktywow 138 200,00 0,00
. i dofinansowanie podnoszenia kwalifikacji

) zawodowych 8 306,00 0,00
k i optaty za dostep do platform telewizyjnych 5950,10 0,00

| ienergiaelektryczna 11951,22 0,00
m | pozostate 87715,04 11 978,91
2 i Pozostaterozliczenia miedzyokresowe 0,00 1681381,85
a iinne 0,00 689 525,85
b { PCC od poniesienia udziatéw -zwrot 0,00 991 856,00
Razem 489799,67 1965 895,45

19.Kapitat wtasny

Na dzien 31 grudnia 2020 r. zarejestrowany kapitat podstawowy wynosit
955 867 700,00 ztotych i dzieli sie na 9.558.677 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt
kazdy.

Na dzien 31.12.2020 r. jedynym Wspdlnikiem Spétki jest Skarb Panstwa
reprezentowany przez Ministra Aktywow Panstwowych i posiada 9.558.677 udziatow
o tacznej wartosci 955.867.700,00 zt, co stanowi 100% udziatu w kapitale
podstawowym.

W dniu 4 grudnia 2019 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate
w sprawie dobrowolnego umorzenia udziatéw, bez wynagrodzenia, tj. obnizenia
kapitatu zaktadowego, utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

Kapitat zaktadowy zostat obnizony z kwoty 957.750.000,00 zt do kwoty
955.867.700,00 zt poprzez umorzenie 18.823 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy.
Obnizenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane w KRS w dniu 27 kwietnia
2020r.
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Utworzony kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu zaktadowego zostat przeznaczony
na wyptate uprawnionym pracownikom spétki Wojewoddzkie Przedsiebiorstwo Ustug
Turystycznych sp. z o.0. ekwiwalentu prawa do nieodptatnego nabycia udziatéw,
o ktérym mowa w art. 38b ust. 3 Ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji
i niektérych uprawnieniach pracownikéw (Dz. U. 2021 poz. 425).

i 31.12.2020 31.12.2019
Skarb Panstwa - -
reprezentowany przez | Warto$¢ nominalna Udziat w Wartoé¢ nominalna Udziat w
Ministra Aktywow udziatéw kapitale udziatéw kapitale
Paristwowych podstawowym podstawowym
955867 700,00 100% 957 750 00,00 100%

20. Wynik finansowy netto

Za rok obrotowy od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 r. Spétka odnotowata strate
netto w wysokosci 39.601.655,32 zt, do czego gtdwnie przyczynita sie sytuacja
epidemiologiczna zwigzana z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa SARS-CoV-2, co
zostato szerzej oméwione w nocie 46.

21. Pokrycie straty/podziat zysku

Zarzad Spotki proponuje podjecie uchwaty o pokryciu straty lat ubiegtych powstatej w
wyniku korekty btedu (opisanej w nocie 3) w kwocie 804.301,36 zt oraz straty netto za
2020 r. w wysokosci 32.957.237,11 zt z kapitatu zapasowego, zas pozostatej czesci w
kwocie 6.644.418,21 zt zyskéw lat przysztych.

Tytut Wartosc
wynik finansowy za 2020 rok (39 601 655,32)
niepodzielone wyniki za lata poprzednie (804 301,36)
wynik finansowy po obowigzkowych obciazeniach (40 405 956,68)
podziat:
pokrycie z kapitatu zapasowego 33761538,47
wynik niepodzielony (6644 418,21)
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22. Zobowigzania i rezerwy na zobowiqzania

22.1 Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Kwota réznicy Rezerwa z Kwota réznicy Rezerwa
Tytut dodatnich przejsciowej tytutu podatku przejéciowej z;é’:‘t‘l*(‘:l
Lp. | roznic odroczonego o d':oczonego
przejéciowych 31122020 | Stawka na 31122019 | Stawka na
podatku{ 31.12.2020 podatku 31.12.2019
1 83::3"?]21‘;2;3 21538 927,45 409239622 334585948 503024,00
a 23':;7(‘;?‘3 odsetki 89 270,65 19% 16 961,42 28637,97 19% 5 441,00
réznica pomiedzy
wartoscia
b Egzgiﬁm : 21162 683,56 19% | 4020909,88 | 3300 584,92 15% |  495088,00
srodkow trwatych
oraz WNiP
wycena bilansowa
¢ | naktadéw 444,57 19% 84.47 0,00 19% 0,00
inwestycyjnych
naliczone odsetki
d | odudzielonych 4464347 19% 848226 0,00 19% 0,00
pozyczek
wycena bilansowa
e | $rodkéw 103 685,20 19% 19700,19 0,00 19% 0,00
pienieznych
réznica pomiedzy
wartoscia
f ggg';iﬁsza; 138 200,00 19% 26 258,00 0,00 19% 0,00
rozliczen
miedzyokresowych
g iinne 0,00 19% 0,00 16 636,59 15% 2495,00
RAZEM 21538927,45 X! 409239622 334585948 X! 503024,00

Zmiany w stanie rezerw z tytutu podatku odroczonego

Lp. | Tytut 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

1 |Bilans otwarcia 503 024,00 947 070,40

2 | Zwiekszenia 4092 396,22 503024,00

a | wkorespondencji z wynikiem finansowym 4092 396,22 503024,00
naliczone odsetki od lokat 16 961,42 5441,00
oty e eeous
wycena bilansowa naktadéw inwestycyjnych 84,47 0,00
naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 8482,26 0,00
wycena bilansowa $rodkéw pienieznych 19 700,19 0,00
pocatkona redisen miedyokresomch 2625800 0,00
naliczone odsetki 0,00 2 495,00

3 | Zmniejszenia 503024,00 947 070,40
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a i wkorespondencji z wynikiem finansowym 503024,00 947 070,40
naliczone odsetki od lokat 5441,00 23508,00
réznica pomiedzy wartoscig bilansowa a 495 088.00 856 648.40
podatkowa Srodkéw trwatych ’ ’
inne 2495,00 66 914,00

4 | Bilans zamkniecia 4092 396,22 503024,00

22.2 Rezerwy na zobowiqzania

22.2.1. Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne

Zmiany w stanie rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne w okresie od 1.01.2020r. do

31.12.2020r.
Lp. Tytut dtugoterminowe krétkoterminowe razem
1 | Bilans otwarcia 320510,51 4495 979,57 4816 490,08
2  Utworzenie rezerw (tytuty) 144 172,00 14 345 114,49 14 489 286,49
a J.‘Ldb‘?{ 2wy emerytaine, rentowe, nagrody 144172,00 35 138,00 179.310,00
b | niewykorzystane urlopy 0,00 456 117,46 456 117,46
c |premie 0,00 12831914,19 12831914,19
d i szkolenia dla pracownikéw 0,00 232839,00 232839,00
e {inne 0,00 789 105,84 789 105,84
3 | Rozwiazaniarezerw (tytuty) 320510,51 16770 236,22 17 090 746,73
a Jf’udbﬁ’{ ;‘J";’;jvnvr‘:ryta'”e’ rentowe, nagrody 320510,51 113 463,93 433974,44
b | niewykorzystane urlopy 0,00 697 289,70 697 289,70
c |premie 0,00 15235 550,59 15235550,59
d iszkoleniadla pracownikow 0,00 275 250,00 275 250,00
e (inne 0,00 448 682,00 448 682,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamknigcia 144 172,00 2070857,84 2215029,84
w tym rezerwy (wedtug tytutow):
a ﬁjdb?{ e""l‘;‘é’z'svr:eeryta'"e’ rentowe, nagrody 144.172,00 35 138,00 179.310,00
b | niewykorzystane urlopy 0,00 456 117,46 456 117,46
c |premie 0,00 1162 089,54 1162089,54
d iszkoleniadla pracownikow 0,00 22 089,00 22 089,00
e (inne 0,00 395423,84 395423,84
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Zmiany w stanie rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne w okresie od 1.01.2019 r. do

31.12.2019r.
Lp. Tytut dtugoterminowe krétkoterminowe razem
1 | Bilans otwarcia 123 890,00 2583067,05 2706 957,05
2 | Utworzenie rezerw (tytuty) 320510,51 16 554 785,54 16 875 296,05
a ﬁjdb‘?lr ealﬁ’z'cfx‘:ryta'”e’ rentowe, nagrody 320510,51 116 707,95 437 218,46
b i niewykorzystane urlopy 0,00 906 873,70 906 873,70
c | premie 0,00 12400 280,21 12400 280,21
d i niewyptacone umowy zlecenia 0,00 2948 144,41 2948 144,41
e iszkoleniadla pracownikéw 0,00 176 379,27 176 379,27
f {inne 0,00 6 400,00 6 400,00
3 i Rozwiazaniarezerw (tytuty) 123 890,00 14 641 873,02 14765763,02
a J.‘Ldb‘?{ 2wy emerytaine, rentowe, nagrody 123890,00 39992,32 163882,32
b | niewykorzystane urlopy 0,00 698 699,58 698 699,58
c ipremie 0,00 10 682 745,32 10 682 745,32
d | niewyptacone umowy zlecenia 0,00 3054 756,53 3054 756,53
e iszkoleniadla pracownikow 0,00 123279,27 123279,27
f {inne 0,00 42 400,00 42 400,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 i Bilans zamkniecia 320510,51 4495 979,57 4816 490,08
w tym rezerwy (wedtug tytutéw):
a ﬁjdb?{ :L‘J";’;ngryta'”e’ rentowe, nagrody 320510,51 11346393 433 974,44
b | niewykorzystane urlopy 0,00 697 289,70 697 289,70
c | premie 0,00 356572594 356572594
d | niewyptacone umowy zlecenia 0,00 0,00 0,00
e iszkoleniadla pracownikow 0,00 64 500,00 64 500,00
f {inne 0,00 55 000,00 55 000,00
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22.2.2. Pozostate rezerwy

Zmiany w stanie pozostatych rezerw w okresie od 1.01.2020r.do 31.12.2020.

Lp. Tytut dtugoterminowe krétkoterminowe razem
1 | Bilans otwarcia 172 000,00 2733755,35 2905 755,35
2 | Utworzenie rezerw (tytuty) 0,00 471749,49 471749,49
a i nausterki/naprawy gwarancyjne 0,00 220251,64 220251,64
b {nasprawy sadowe 0,00 251497,85 251497,85
3 | Rozwiazania rezerw (tytuty) 172 000,00 355632,76 527 632,76
a | nausterki/naprawy gwarancyjne 172 000,00 219 309,00 391309,00
b | naodszkodowania 0,00 46 349,90 46 349,90
c {nasprawy sadowe 0,00 89 973,86 89 973,86
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 0,00 2849872,08 2849872,08
w tym rezerwy (wedtug tytutow):
a i nausterki/naprawy gwarancyjne 0,00 1606 241,54 1606 241,54
b i naodszkodowania 0,00 0,00 0,00
c {nasprawy sadowe 0,00 1243630,54 1243 630,54
Zmiany w stanie pozostatych rezerw w okresie od 1.01.2019r.do 31.12.2019'r.
Lp. Tytut dtugoterminowe krétkoterminowe razem
1 i Bilans otwarcia 330000,00 6025776,73 6 355776,73
2 i Utworzenie rezerw (tytuty) 0,00 65 085,00 65 085,00
a | nausterki/naprawy gwarancyjne 0,00 7 000,00 7 000,00
b {naodszkodowania 0,00 58085,00 58 085,00
c {nasprawy sadowe 0,00 0,00 0,00
3 i Rozwiazania rezerw (tytuty) 158 000,00 569 209,19 727 209,19
a | nausterki/naprawy gwarancyjne 158 000,00 0,00 158 000,00
b | naodszkodowania 0,00 58085,00 58 085,00
c {nasprawy sadowe 0,00 511124,19 511124,19
przeniesienie na rozliczenia
o |medoyldesone sodiere |
(nota 2)
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 172 000,00 2733755,35 2905 755,35
w tym rezerwy (wedtug tytutéw):
a | nausterki/naprawy gwarancyjne 172 000,00 1605 298,90 1777 298,90
b | naodszkodowania 0,00 46 349,90 46 349,90
na sprawy sagdowe 0,00 1082 106,55 1082 106,55
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23. Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe, o pozostatym od dnia bilansowego przewidywanym umowq

okresie sptaty stanna 31.12.2020r.

31.12.2020
Lp. Tytut wedtug pozycji bilansu s .
ot | SoRiEL PO | pouyigisia
1 | Wobec pozostatych jednostek 12223 180,32 23132013,27 | 22750445,10; 56587 987,29
a kredyty i pozyczki 11265406,04 i 22530812,09; 22530812,09{ 56327030,25
b {inne 957 774,28 601201,18 219633,01 260957,04
Razem 12223180,32; 23132013,27 | 22750445,10; 56587 987,29

W dniu 28 grudnia 2017 roku zostata zawarta umowa pozyczki z Przedsiebiorstwem
Panstwowym Porty Lotnicze na maksymalng kwote 110.000.000,00 zt. Data
wymagalnosci sptaty pozyczki przypada na 31.12.2030r. Na dzien 31.12.2020 r. Spotka
posiada zobowigzanie dtugoterminowe w wysokosci 101.388.654,43 zt oraz
zobowiazanie krotkoterminowe w wysokosci 11.265.406,04 zt.

W innych zobowigzaniach dtugoterminowych prezentowane s3 kaucje inwestycyjne
zatrzymane generalnym wykonawcom, jako zabezpieczenie wykonanych przez nich
prac budowlanych i modernizacyjnych, a takze kaucje dtugoterminowe wptacone przez
najemcow.

Zobowigzania dtugoterminowe, o pozostatym od dnia bilansowego przewidywanym umowgq
okresie sptaty stanna 31.12.2019r.

31.12.2019
Lp. Tytut wedtug pozycji bilansu s 5
« powyzej 1 powyzej 3 lat . .
do 1 roku’) roku do 3 lat do5lat powyzej 5 lat
1 Wobec pozostatych jednostek 0,00 22530812,09: 22530812,09: 67592436,29
a kredyty i pozyczki 0,00 22530812,09{ 22530812,09; 67592436,29
Razem 0,00 22530812,09{ 22530812,09; 67592436,29

*) zobowigzania do 1 roku zostaty przez Spotke wykazane w grupie zobowiagzan krotkoterminowych

Wykaz zobowigzan bilansowych - kredyty i pozyczki - stan na dzien 31 grudnia 2020 .

s Warunki
Wartos¢ .
. . . Nazwa banku/ . X oprocentowania
Lp. | Rodzajkredytu/ pozyczki . Kwota umowna | zobowiazania na . .
pozyczkodawcy nadzien
31.12.2020r. .
bilansowy
Przedsiebiorstwo $redni wazony
1 {Pozyczka Panstwowe "Porty 110000 000,00 112 654 060,47 | koszt kapitatu
Lotnicze" Pozyczkodawcy
Umowa PO?YC.ZKI 1,25% - marzaw
Preferencyjnej w Ramach , K
Programu Rzagdowego Polski Fundusz pierwszym roxu
2 . . 12 400 000,00 0,00 | od daty zawarcia
»Tarcza Finansowa Rozwoju S.A. . .
. Umowy Pozyczki
Polskiego Funduszu (p.a)
Rozwoju Dla Duzych Firm” p-a.
Razem 122400000,00; 112654060,47
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W dniu 30 grudnia 2020 r. Spotka podpisata z Polskim Funduszem Rozwoju S.A. umowe
pozyczki preferencyjnej w Ramach Programu Rzagdowego ,Tarcza Finansowa Polskiego
Funduszu Rozwoju Dla Duzych Firm” na kwote 12.400.000,00 zt. Do dnia bilansowego
nie zostaty spetnione warunki zawieszajagce w zwiagzku z tym Spoétka nie otrzymata
srodkéw z pozyczki. Warunki te zostaty spetnione w 2021 r., co zostato opisane
w nocie 47.

Zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z ww. pozyczkami opisane zostaty w nocie 27.

24. Zobowigzania krotkoterminowe

a) zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug wedtug okresu przeterminowania

Lp. | Wiek w dniach 31.12.2020 31.12.2019
1 |Biezace,ztego: 2635691,75 5896 786,95
a | wobecjednostek powigzanych 5275,85 518,09
b | wobec pozostatych jednostek 2630415,90 5896 268,86
2 | Przeterminowane, z tego: 450 315,17 1110092,75
a | wobec jednostek powigzanych 4 825,98 0,00
- do 90 dni 4825,98 0,00
b | wobec pozostatych jednostek 445 489,19 1110092,75
- do 90 dni 352504,83 1024 236,57
-od 91 do 180 dni 64497,66 14 575,96
-od 181 do 360 dni 1223356 5191,03
- powyzej 360 16 253,14 66089,19
Razem 3086 006,92 7006 879,70

b) zobowiqgzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych

(w ztotych) 31.12.2020 31.12.2019
Zobowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych 2300763,84 3485 060,77
Podatek dochodowy od osdb fizycznych 501171,00 540524,00
Podatek od zysku 15% 0,00 250 630,00
Ubezpieczenia spoteczne ZUS 1502558,89 2 205 340,83
Pracownicze plany kapitatowe 99 228,74 118 064,55
Podatek zryczattowany u Zrédta 157 482,59 45 281,79
Optaty klimatyczne 1077,62 954,60
Zobowigzanie z tyt. wptat na fundusz drég samorzadowych 0,00 274 002,00
PFRON 39 245,00 50 263,00
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¢) inne

(w ztotych) 31.12.2020 31.12.2019
Inne 957 774,28 12 693701,28
Zobowiazania inwestycyjne 717 614,95 12591 325,06
Pozostate 240 159,33 102 376,22

25. Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Lp. | Tytut 31.12.2020 31.12.2019
Dtugoterminowe 0,00 153 462,00
1 i Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 153462,00
a | Nieodptatnie otrzymane prawo wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 153462,00
Krétkoterminowe 2858611,03 4 645778,06
1 i Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 149812,87 45 948,95
a | Nieodptatnie otrzymane prawo wieczystego uzytkowania gruntu 149812,87 24 421,20
b | Otrzymane przedptaty 0,00 21527,75
2 | Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 2708798,16 4599829,11
a | Materiatyienergia 515941,00 920 339,46
b i Outsourcing 136 856,74 697 758,84
¢ | Franczyza 91467,39 467 673,41
d | Reklama 111 370,00 208 236,49
e | Telekomunikacja 149 919,35 171415,15
f { Konserwacje i remonty 46 519,82 166 894,28
g i Ustugi w zakresie sprzedazy 133762,80 544794,42
h | Podatkiioptaty 743241,20 272067,10
i {Czynszdlainwestora 31843,62 156 264,32
j iUstugitransportowe 2 400,00 22 455,50
k i Ustugi bankowe 0,00 58 281,24
| i Pozostate 745476,24 913 648,90
Razem 2858611,03 4799 240,06
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26. Sktadniki aktywoéw i pasywow wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu

PP zyda Nazwa Kwota
bilansu
AKTYWA
AVI.2. {Innerozliczenia miedzyokresowe 490 346,00
B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 489799,67
Razem rozliczenia miedzyokresowe (czynne) 980 145,67
B.ll.1.a) | Naleznosci od jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug 630511,94
B.ll.2.a) i Naleznosciod jednostek pozostatych z tytutu dostaw i ustug 2021028,82
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2651540,76
PASYWA
B.Il.1a) Zobomazgnla.d’ruggtermlnowe - wobec pozostatych jednostek 101388 654,43
- kredyty i pozyczki
B.II1.2.2) Zob0W|azan|a krotkgtermlnoyve - wobec pozostatych 11265 406,04
jednostek - kredyty i pozyczki
Bazgm quOWIazanla wobec jednostek pozostatych - kredyty 112 654 060,47
i pozyczki
B.II.Lb) %?::glazanla dtugoterminowe - wobec pozostatych jednostek 1081791,23
B.II1.2.) 'Zob0W|azan'|a krotkoterminowe - wobec pozostatych 95777428
jednostek - inne
Razem zobowigzania wobec jednostek pozostatych - inne 2039565,51
B.II.1.) Zob(?W|azan|a krotkotermlnowg - wobec jednostek 10101,83
powiazanych - z tytutu dostaw i ustug
B.II1.2.b) Zobowiazania krotkotermlnovye - wobec jednostek 3075 905,09
pozostatych - z tytutu dostaw i ustug
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 3086 006,92

27.Zobowigzania zabezpieczone na majqtku jednostki/pozabilansowe

Na dzien bilansowy na majatku Spétki zabezpieczona jest umowa pozyczki otrzymana
od Przedsiebiorstwa Paninstwowego ,Porty Lotnicze”.

Zabezpieczenie wszelkich istniejgcych i przysztych wierzytelnosci pienieznych stanowi:

a)

hipoteka ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
67.035.100,00 zt, wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Pozyczkodawcy,
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Pozyczkobiorcy, potozonej w Warszawie przy
ul. Zwirki i Wigury 1j, dla ktérej Sad Rejonowy w Warszawie prowadzi ksiege
wieczystg o nr WA5M/00468810/1,

hipoteka ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
21.500.000,00 zt, wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Pozyczkodawcy, na
nieruchomosci stanowiacej wtasnosc¢ Pozyczkobiorcy, potozonej w Juracie przy ul.
Swietopetka 11, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy wydziat
ksiagg wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksiegi wieczyste o nr
GD2W/00014616/6,GD2/00036584/2,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozonego na
podstawie Art. 777 § 1 pkt 5 oraz pkt 6 KPC co do obowiazku zaptaty wszelkich
naleznosci wobec Pozyczkodawcy z tytutu Umowy Pozyczki do wysokosci
165.000.000,00 zt. Pozyczkodawca moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci
w terminie do dnia 31 grudnia 2031 r,,
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d) cesja z polis/’y ubezpieczenia nieruchomosci stanowiacej/ych przedmiot
zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych na sume ubezpieczenia nie
mniejsza niz 80% wartosci rynkowej przedmiotu zabezpieczenia,

e) wekselin blanco z klauzulg "bez protestu" z zakazem indosu. Pozyczkodawca bedzie
miat prawo wypetni¢ weksel do kwoty nie wiekszej niz 165.000.000,00 zt.

Ponadto zgodnie z podpisang Umowg Pozyczki Preferencyjnej w Ramach Programu
Rzadowego ,Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju Dla Duzych Firm”
okreslono zabezpieczenie w postaci gwarancji bankowej udzielonej na rzecz
Pozyczkodawcy przez Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. do kwoty rownej
125% kwoty Pozyczki, to jest do wysokosci 15.500.000,00 zt, w formie i o tresci
satysfakcjonujacej Pozyczkodawce oraz na koszt Pozyczkobiorcy. Aneksem z dnia
19 lutego 2021 r. zabezpieczenie zostato zmienione na hipoteke umownga taczng na
Nieruchomosci potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc
w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste, o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia ustanowiong na Nieruchomosci na rzecz Pozyczkodawcy
do kwoty 18.600.000,00 zt w celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych
Pozyczkodawcy wynikajacych zUmowy Pozyczki.

28. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia, takze wekslowe

Zobowigzania warunkowe

Lp. Rodzaj zobowigzania 31.12.2020 31.12.2019
1 | Zobowiazania warunkowe ogétem: 2139 390,00 1979 055,00
a | wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych 0,00 0,00
b | wobec pozostatych jednostek 2139 390,00 1979 055,00
- i gwarancje bankowe 2139 390,00 1979055,00

Wykaz zobowigzan warunkowych zabezpieczonych na majqtku Spotki

Kwota Zabezpieczenie na majatku
L Rodzaj zobowiagzania warunkowego zobowiazania Kwota :
p- ) a 8 ka zabezpieczenia | Charakter i Wartosé
warunkowego forma
1 | Gwarancje bankowe 213939000 2715474,00 SWaranda i 571547400
bankowa
Razem 2139 390,00 2715474,00 2715474,00

29. Informacje o znaczqgcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubiegtych ujetych

w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Poza korektg btedu opisang w nocie 3, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
za rok obrotowy nie wystgpity zdarzenia, dotyczace lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.
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30. Struktura rzeczowal i terytorialna sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw - struktura rzeczowa

rok zakoriczony rok zakonczony
Lp. Tytut . .
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
1 Przychody netto .ze sqrzedazy Produktow (struktura 71062 822,97 155047 075,14
rzeczowa - rodzaje dziatalnosci), w tym:
a | przychody ze sprzedazy ustug noclegowych 41 605039,33 96 996 085,45
b i przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych 24 600 943,63 49036 089,88
c przychody ze §przeda.zy ustug teleko’munlkacyjnych 6512,12 15 365,97
(telefony stacjonarnai telefony komérkowe)
d | przychody ze sprzedazy ustug internetowych 12 603,73 22729,00
e przychody ze sprzgdazy rekreacji/basen (w tym takze 284 986,36 938 904,96
ustugi wynajmu: bilard, kregle, rowery)
¢ przychody ze sprzedazy ustug Wypamu (powierzchni 1276598.79 131582310
biurowych, handlowych, urzadzen, najmu sezonowego)
przychody ze sprzedazy innych ustug hotelowych réznych
g (w tym: parklr\g, ga,raz, us+ugl tury'styczne,’tr.anspor.towg, 1740 003,59 3111870,00
sprzedaz papieroséw, ustugi prania dla gosci, ustugi taxi,
ustugi animacji dla gosci hotelu)
h | przychody z tyt. ustug serwisowych 299,96 252048,09
. i pozostate przychody (przychody z tytutu ustug
! promocyjnych, obstuga kelnerska Salonik VIP) 153583546 335815869
2 i Zmiana stanu produktow 0,00 (17 194,42)
3 Przychody netto ze sprzeda?y to.warow’l materlalow 194 642,47 637700,83
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci), w tym:
3 przychody ze sprzedazy towardw (sprzedaz sklepiku 16154327 45448043
hotelowego oraz catering)
przychody ze sprzedazy materiatow (w tym sprzedaz:
b | opakowan, materiatéw uzywanych, artykutow 33099,20 183 220,40
spozywczych)
Razem 71257 465,44 155667 581,55

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatéw - struktura terytorialna

rok zakoriczony rok zakonczony
Lp. Tytut . .
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
1 Przychqdy netto ze sprzedazy produktéw (rynki 7106282297 155047 075,14
geograficzne)
a ikraj 71062 822,97 155047 075,14
2 | Zmiana stanu produktow 0,00 (17 194,42)
3 Przyc.hody net.to ze sprzedazy towardéw i materiatow 194 642,47 637700,83
(rynki geograficzne)
a |kraj 194 642,47 637 700,83
Razem 71257 465,44 155667 581,55
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31. Pozostate przychody operacyjne

Lp. Tytut rok zakoiﬁczony rok zakoticzony
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
1 ﬁﬁl;}rzy xtu’fu rozchodu niefinansowych aktywéw 21358385 9110,45
a is$rodkéw trwatych i srodkéw trwatych w budowie 213583,85 9110,45
2 | Dotacje 0,00 0,00
3 | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 160 186,99
3 irgﬁ;/v(ji%zsrvi/;oedaiizv(\j/;lﬁ:alizujacych srodki trwate 0,00 160 186,99
4 i Pozostate, wtym: 3209463,53 306 351,41
a |rozwigzanie odpisdw aktualizujacych naleznosci 80509,59 0,00
b i otrzymane dofinansowanie w zwigzku z COVID-19 2606074,33 0,00
Cc |irozwigzanie rezerwy na usterki/naprawy gwarancyjne 391309,00 0,00
d | rozwiazanie rezerwy na odszkodowania 46 349,90 0,00
R Egzsﬁz\cl)vd;(zj(t)asx kar umownych, odszkodowan, zwrotu 2607804 256 062,50
f | PWUG nieodptatnie otrzymane 23170,28 0,00
g ipozostate 35972,39 50288,91
Razem 3423047,38 475 648,85
32. Pozostate koszty operacyjne
Lp. Tytut rok zakorﬁczony rok zakor’lczony
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
1 tS:‘l"::; Z rtlytu’ru rozchodu niefinansowych aktywow 0,00 0,00
a id$rodkéw trwatych i srodkéw trwatych w budowie 0,00 0,00
2 | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 156 879,00 0,00
a i Srodkéw trwatych i srodkow trwatych w budowie 156 879,00 0,00
3 | Pozostate, wtym: 1875 324,42 1660 008,32
a |darowizny 995 000,00 44 302,88
b | aktualizacja wartosci naleznosci 273972,26 108 773,64
¢ i niedoboryinwentaryzacyjne 90 999,12 0,00
d i poniesione koszty napraw gwarancyjnych/usterek 215873,40 36 000,00
e |rezerwanasprawy sagdowe oraz sprawy pracownicze 231970,14 579 645,34
f | koszty zwigzane z optatami stuzebnosci 0,00 881693,67
g | pozostate 67 509,50 9592,79
Razem 203220342 1660 008,32

51



Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku

33. Przychody finansowe

Przychody z odsetek za 2020 rok

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym

Odsetki naliczone lecz niezrealizowane

Lp. Rodzaj aktywoéw Odsetki naliczone . .
i zrealizowane do3 od3do12 powyzej
miesiecy miesiecy 12 miesiecy
1 i Udzielone pozyczki 712,33 0,00 0,00 44 643,47
-w t'ym odsetki pd .aktywow objetych 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisem aktualizujgcym
2 | Naleznosci 3963,05 0,00 0,00 0,00
-w t‘ym odsetki pd .aktywow objetych 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisem aktualizujgcym
3 i Srodki pieniezne 2815042,61 58 249,12 2 383,56 0,00
-w t‘ym odsetki pd .aktywow objetych 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisem aktualizujgcym
4 ! lInne aktywa 83,00 0,00 0,00 0,00
- w tym odsetki od aktywdw objetych
odpisem aktualizujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 2819800,99 58249,12 238356 4464347

Przychody z odsetek za 2019 rok

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym

Odsetki naliczone lecz niezrealizowane

Lp. Rodzaj aktywow Odsetki naliczone —
i zrealizowane do3 od 3do 12 powyzZej
miesiecy miesiecy 12 miesiecy
1 i Naleznosci 8 932,66 0,00 127,33 16 381,93
- w tym odsetki od aktyw6w objetych 477,40 0,00 000 1459974
odpisem aktualizujgcym
2 i Srodki pieniezne 1696457,93 0,00 0,00 0,00
-w t'ym odsetki pd gktywow objetych 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisem aktualizujgcym
Razem 1705 390,59 0,00 127,33 16 381,93
Inne przychody finansowe
rok zakoriczony rok zakonczony
Lp. Tytut . .
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
1 i Pozostate, wtym: 44 295,60 0,00
a | nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi w tym: 44 295,60 0,00
- dodatnie réznice kursowe zrealizowane z br. 99807,02 0,00
- ujemne réznice kursowe zrealizowane z br. (134 147,91) 0,00
- dodatnie réznice kursowe niezrealizowane z wyceny 103 685,20 0,00
- ujemne réznice kursowe niezrealizowane z wyceny (25048,71) 0,00
Razem 44 295,60 0,00
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34.Koszty finansowe

Koszty z tytutu odsetek za 2020 rok

Koszty z tytutu odsetek w danym roku obrotowym
Lp. Rodzaj zobowiazania Odsetki Odsetki naliczone lecz niezaptacone
naliczone i do3 |od3do12 | powyzej12
zaptacone | |iaciecy | miesiecy miesiecy
1 i Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 46 609,75 0,00 0,00 0,00
a |inne zobowigzania krétkoterminowe 46 609,75 0,00 0,00 0,00
2 | Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 5859094,34 0,00 0,00 0,00
a | kredytyipozyczki 5859094,34 0,00 0,00 0,00
Razem 5905 704,09 0,00 0,00 0,00

Koszty z tytutu odsetek za 2019 rok

Koszty z tytutu odsetek w danym roku obrotowym

Lp. Rodzaj zobowiazania Odsetki Odsetki naliczone lecz niezaptacone
naliczone do3 0od3do12 | powyzej12
zaptacone | iesiecy | miesiecy miesiecy

1 | Zobowigzania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00

2 i Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 16 216,16 0,00 0,00 0,00

a | zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 288,40 0,00 0,00 0,00

b {inne zobowigzania krétkoterminowe 11927,76 0,00 0,00 0,00

3 | Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 1144614,94

a | kredytyipozyczki 0,00 0,00 0,00 1144614,94

Razem 16 216,16 0,00 0,00 1144614,94

Inne koszty finansowe

Lp. Tytut rok zakor’lczony rok zako'r'lczony
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

1 | Pozostate, wtym: 0,00 191470,06

a | odpisy aktualizujace odsetki od naleznosci 0,00 14 485,63

b i nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - w tym: 0,00 139 141,49

- dodatnie réznice kursowe zrealizowane z br. 0,00 (44 315,64)

- ujemne roznice kursowe zrealizowane z br. 0,00 177 091,37

- dodatnie réznice kursowe niezrealizowane z wyceny 0,00 (8 989,76)

- ujemne réznice kursowe niezrealizowane z wyceny 0,00 15 355,52

c |prowizje z tyt. ptatnosci kart kredytowych 0,00 37 842,94

Razem 0,00 191 470,06
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35. Podatek dochodowy

Wyszczegélnienie rok zakor'\czony rok zakoticzony
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Zysk/(Strata) brutto (45529 024,46) 5758441,16
opodatkewana podetiiem dochodomym 14566 341,53 632242984
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodéw 29 128 686,64 30730010,87
amortyzacja bilansowa 28 654 192,86 22 251900,47
pozostate rezerwy na koszty roku obrotowego (1658,22) 54539,72
koszty rozlicze magazynowych 195493,69 174 494,32
zuzycie energii 390021,67 749513,39
pozostate ustugi 591681,01 2492784,28
ustugi, konserwacje, remonty (5803,01) 7 498,64
podatki i optaty 1035 326,36 2008 845,25
wynagrodzenia (1826 262,45) 831231,93
$wiadczenia na rzecz pracownikéw (258 037,48) 553551,80
podrdéze stuzbowe 25 988,99 8 868,31
pozostate koszty i koszty 100 % gwarancji 327743,22 52261,02
pozostate 0,00 174 494,32
pozostate koszty operacyjne 4750273,99 1884 366,05
odpis aktualizujacy naleznosci 190860,40 251115,55
rezerwa na sprawy sadowe 0,00 105762,06
pozostate koszty 2581 624,60 1634 185,56
koszty przekazanych darowizn 2 336 348,99 44 302,88
koszty z tytutu gwarancji i usterek (358 560,00) (151 000,00)
koszty finansowe (29 110,60) 1161648,24
réznice kursowe (7291,46) 15355,52
naliczone odsetki 24 530,76 1144 614,94
pozostate koszty finansowe (46 349,90) 1677,78
I::cslfngsvz;tgfwe nie zaliczone do kosztéw 45 328 596,00 26 388 946,01
koszty ujete w innym okresie sprawozdawczym 1347 305,34 3859 335,65
amortyzacja podatkowa 43981 290,66 22529610,36
rzt::;:gziﬁ nli:;ebrﬁ(ri;:f)przychodami do opodatkowania (3401 323,22) (44092,77)
przychody operacyjne (21 675,06) (30954,73)
sprzedaz ustug réznych (21 675,06) (30954,73)
pozostate przychody operacyjne (3259411,16) (148 447,20)
rozwiazanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci 0,00 (142 341,91)
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przychody z niewykorzystanych odpiséw

aktualizujacych naleznosci (674,68) 0,00
pozostate przychody (1917 387,49) (6 105,29)
przychody z przekazanych darowizn pro bono (1341348,99) 0,00
przychody finansowe (120 237,00) 135 309,16
naliczone odsetki (44 643,47) 11 900,93
réznice kursowe (71 345,03) (8989,76)
pozostate przychody z odsetek otrzymanych (60715,68) 95087,37
pozostate przychody finansowe 56467,18 37 310,62
Przychody podatkowe nie zaliczone do ksiegowych 313727,66 (523 964,94)
przychody ujete w innym okresie sprawozdawczym 251030,69 (523 964,94)
nadwyzka kosztéw finansowania dtuznego 62 696,97 0,00
strata podatkowa Hotele Olsztyn za 2019 r. (wytacznie
dla celéw uzgodnienia podatku dochodowego po 0,00 (4 803,00)
potaczeniu)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (60095 365,99) 12085 673,74
Podatek dochodowy (19%) 0,00 2296 278,01
Podatek dochodowy prezentowany w RZIS 0,00 2296 278,00
Odroczony podatek dochodowy (5927 369,14) (430063,01)
Razem podatek dochodowy wykazany w RZIS (5927 369,14) 1866 214,99
35.1. Uzgodnienie podatku dochodowego do rachunku zyskéw i strat
Wyszczegélnienie rok zako'r'lczony rok zakor’lczony
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

Podatek dochodowy 0,00 2296 278,00
1 Korekty roku ubiegtego 0,00 0,00
5 Zmiana,s’tanu aktywa z tytutu podatku odroczonego (9516 741,36) 542 643,39

- wartosc brutto
3 _Zcrjziisir;aaslffun;i:l:;c;/ga z tytutu podatku odroczonego 0,00 0,00
4 | Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony 3589372,22 (972 706,40)
Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS (5927 369,14) 1866 214,99
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36. Objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych

Lp. Tytut rok zakor'lczony
31 grudnia 2020

1 Z'ysk.i (§traty) z ty.tu’r.u réznic kur'sowych wykazane w rachunku przeptywow 87.16

pienieznych wynikaja z nastepujacych pozycji: ’

- niezrealizowane réznice kursowe od zobowigzan inwestycyjnych 87,16

2 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z: 5813738,52

- odsetki zaptacone od pozyczek 5859094,32

- odsetki naliczone od udzielonych pozyczek (44 643,47)

- odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek (712,33)

3 | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: (212 583,85)

- zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych (213 583,85)

- zysk (strata) ze zbycia dtugoterminowych akgji i udziatéw 1 000,00

4 | Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozyc;ji: 6854 681,92

- zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 7202778,80

- korekta btedu przeprowadzona przez kapitaty (348 096,88)

5 | Eminastans tobowizat dtioterminowych st oy (1036858529

- zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (6186 173,39)

- zmiana stanu zobowiazan dtugoterminowych pozostatych (10183614,81)

- korekta o zmiane stanu zobowiazan inwestycyjnych 5577 727,40

- korekta btedu przeprowadzona przez kapitaty (76 928,44)

37.Informacje o przecietnym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe

Lp. | Wyszczegdlnienie rok zakor’lczony rok zakor’lczony
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

1 i Pracownicy ogétem, z tego: 507,21 514,97

a | umystowi 127,53 142,61

b i fizyczni 379,68 372,36
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38. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Transakcje z jednostkami powigzanymi
-saldana 31.12.2020r.

Lp.

Nazwa jednostki

Naleznosci

Inwestycje - pozyczki,
papiery wartosciowe

Zobowiazania

Rezerwa na
zobowiazanie

PHH Hotele sp.z 0.0.

522080,59

197 680,77

10101,83

11343,12

Gliwicka Agencja
Turystyczna sp. zo.o.

4511548

0,00

0,00

0,00

Wojewddzkie
Przedsiebiorstwo
Ustug Turystycznych
Sp.z0.0.

63082,17

0,00

0,00

0,00

PHN Property
Management PHN K
Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
Spétka
Komandytowo-
Akcyjna

233,70

4143147,70

0,00

0,00

Chopin Airport
Hospitality sp.z o.0.
w likwidacji

0,00

0,00

0,00

0,00

Razem

630511,94

434082847

10101,83

11343,12

*Na 31.12.2020 r. Spotka Polski Holding Hotelowy posiada od Spoétki Chopin Airport Hospitality
naleznosci w kwocie brutto 27.155,23 z1, na ktére utworzyta odpis aktualizujacy w petnej wysokosci.

-za okresod 1.01.2020r.do 31.12.2020r.

Lp. Nazwa jednostki Przychqdy Pozostate prz'ychody Przychody finansowe Koszty operacyjne
operacyjne operacyjne
1 | PHH Hotele sp. z 0.0. 902 509,05 0,00 2208,10 130 636,90
o | Gliwicka Agencja 8237448 0,00 0,00 119491
Turystyczna sp. zo.o.
Wojewddzkie
3 | Przedsiebiorstwo 103012,96 0,00 0,00 122972
Ustug Turystycznych
Sp.z0.0.
PHN Property
Management PHN K
Spoétka z ograniczong
4 | odpowiedzialnoscia 796,97 1740,00 43 147,70 6 460,00
Spoétka
Komandytowo-
Akcyjna
Chopin Airport
5 i Hospitality sp.z 0.0. 4023,95 0,00 0,00 0,00
w likwidacji
Razem 1092717,41 1740,00 45 355,80 139521,53
-zaokresod 1.01.2019r.do 31.12.2019r.
Pozostate Pozostate
Lp.|. Nazwa . | Naleznosci | Zobowiazania Przychqdy przychody P.rzychody KOSZtY koszty . Koszty
jednostki operacyjne . finansowe | operacyjne A finansowe
operacyjne operacyjne
1 | CAH* 0,00 0,00 2 926,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P e | 7175754 518091 12294039 | 28239870 0,00 000! 709359 0,00
4 { WPUT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1012,94 0,00
Razem | 71757,54 518,09 125867,19 | 282 398,70 0,00 0,00 9208,45 0,00
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*Na 31.12.2019 r. Spotka Polski Holding Hotelowy posiada od Spoétki Chopin Airport Hospitality
naleznosci w kwocie brutto 22.458,08 zt, na ktére utworzyta odpis aktualizujacy w petnej wysokosci.

**Przedstawione dane dotyczace przychodéw naleznych od Spétki PHH Hotele zostaty wpisane w nocie
zaokres od 1.01-31.12.2019r.

W okresie od 1.01-30.09.2019 r. Spétka PHH Hotele nie byta jednostkg powigzang dla Spétki Polski
Holding Hotelowy, a zrealizowane w tym okresie:

a. przychody wynosity 225.720,63 zt

b. koszty wynosity 750,00 zt

W okresie od 1.10-31.12.2019 r. Spétka PHH Hotele byta jednostka powigzang dla Spotki Polski Holding
Hotelowy, a zrealizowane w tym okresie:
a. przychody wynosity 178.516,54 zt

b. koszty wynosity 6.343,59 zt

Ponadtow okresie od 1.10-31.12.2019 r. potaczona z PHH spd6tka Hotele Olsztyn zrealizowata przychody
od PHH Hotele w kwocie 1.101,92 zt.

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanym zawarte byty na warunkach
rynkowych.

39. Instrumenty finansowe

Spoétka dokonata analizy aktywow i zobowigzan finansowych i ocenita, ze w przypadku
takich instrumentow finansowych, jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wartosé bilansowa jest zasadniczo zblizona do wartosci godziwej.

40. Wynagrodzenia, tqcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzgcym w sktad organdéw zarzqdzajqcych, nadzorujqcych albo
administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowiqgzaniach wynikajgcych z emerytur i swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych cztonkéw, tych organow lub zobowigzaniach zaciggnietych
w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii
organu

Wynagrodzenie wyptacone / Zobowa::: v:z:ukajace z
nalezne w roku obrotowym i éwiadczen Y dob
Lp. Wyszczegdlnienie koriczacym i Swiadczen o podobnym
charakterze
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
1 i Cztonkowie Zarzadu Spotki 607 722,00 530 669,16 0,00 0,00
2 i Cztonkowie Rady Nadzorczej Spoétki 267 982,08 184 445,82 0,00 0,00
Razem 875704,08 715 114,98 0,00 0,00

Na podstawie Aneksu z dnia 24 kwietnia 2020 r. do umowy o Swiadczenie ustug w
zakresie zarzadzania z dnia 3 lipca 2019 r., na okres od dnia 1 maja 2020 do 31 lipca
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2020r. zostato obnizone 0 20% wynagrodzenie miesieczne podstawowe brutto Prezesa
Zarzadu.

Ponadto zgodnie z uchwatami Rady Nadzorczej ustalane s3 cele zarzadcze, wskazniki
okreslajace wykonanie celéw zarzadczych (KPI), wartosci referencyjne oraz tryb
i sposob oceny ich wykonania dla Zarzadu Spotki. Na podstawie tych uchwat ujmowane
sg W wyniku Spétki odpowiednie rezerwy na premie.

Zobowiazania zaciggniete w
Kwota zadtuzenia na koniec | imieniu oséb wchodzacych w
Lp. WyszczegéInienie roku sktad organow tytutem
gwarancji i poreczen
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
1 | Cztonkowie Zarzadu Spétki 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

41. Informacje o pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym w sktad organdéw zarzqdzajqcych i nadzorujqcych

Spétka nie udzielita pozyczek cztonkom Zarzqdu i Rady Nadzorczej.

42. Informacje dotyczqgce podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Podmiotem badajacym sprawozdanie finansowe Spétki za rok 2020 byta firma UHY ECA
Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Podmiotem badajgcym sprawozdanie finansowe Spoétki za rok 2019 byta firma Deloitte

Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

Wynagrodzenie za badanie ustawowe obejmuje wynagrodzenie za badanie sprawozdania jednostkowego PHH
oraz badania sprawozdania skonsolidowanego Grupy PHH.

. rok zakonczony rok zakoriczony
Lp. Rodzaj ustug . .
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
1 Bac.ianle ustawpwe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 80 000,00 160 000,00
o biegtych rewidentach
2 i lInne ustugi atestacyjne 7 000,00 0,00
Razem 87 000,00 160 000,00

43. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W roku obrotowym Spdétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania
zadnego rodzaju dziatalnosci.
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44. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajqg konsolidaciji.

Spétka nie dokonata wspdlnych przedsiewzie¢ z innymi podmiotami.

45. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy jednostki

W 2020 r. takie umowy nie wystapity.

46. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i majgtkowej jednostki

Sprawy sqdowe

Ze wzgledu na ochrone danych osobowych informacje o sprawach pracowniczych
zostaty poddane anonimizacji. Pozostate sprawy sa w niektérych miejscach ujete ogdlnie
z uwagi na ochrone interesu Spotki, a to wobec faktu, ze dane postepowanie jest lub
moze byc¢ w toku.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spotka uczestniczyta w nastepujacych sprawach po stronie
czynnej:

e Sprawa z pozwu Spoétki przeciwko bytemu Cztonkowi Zarzadu 4You Airlines
sp.zo.0. w likwidacji Panu Michatowi Mikotajczakowi o zaptate na zasadzie
odpowiedzialnosci z art. 299 KSH cztonka zarzadu za dtugi zarzadzanej spoétki.
Sprawa zakonczyta sie na etapie | instancji wyrokiem sadu zasadzajgcym dla Spotki
na kwote 79.959,06 zt, z odsetkami z opdzZnienie i kosztami procesu. Sprawa
w trakcie windykacji zasgdzonych kwot.

e Sprawa z powoddztwa Spoétki przeciwko DFP Design sp. z 0.0. dotyczgca wydania
mebli, za ktére Spdtka zaptacita wskutek wyroku sadu z dnia 27 czerwca 2019 r. Nie
zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy.

e Sprawa z powddztwa Spétki przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezydentowi m.st.
Warszawy dotyczaca ustalenia zasadnosci aktualizacji optaty rocznej za wieczyste
uzytkowanie gruntu pod Hotelem Courtyard by Marriott Warszawa. Sprawa w toku.
Nie zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy.

e Sprawa z powoddztwa Spotki przeciwko Stomil Olsztyn S.A. o zaptate za ustugi
hotelowe. Sad Rejonowy wyrokiem z dnia 17 stycznia 2020 r. zasadzit od Stomil
Olsztyn dla PHH kwote 9.300,00 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie
w transakcjach handlowych, w pozostatej czesci proces umorzyt i przyznat koszty
procesu. Stomil zaskarzyt opisany wyrok w catosci do Sadu Okregowego. Dnia
21 pazdziernika 2020 r. Sad Okregowy oddalit apelacje w catosci i zasadzit zwrot
kosztow procesu. Wyrok prawomocny. W trakcie windykacji zasagdzonych kwot.

e Sprawa z powddztwa Spétki przeciwko Nafibud S.A. dotyczaca zaptaty za kary
umowne za opd6znienie w usuwaniu wad robot budowlanych. Sprawa w toku. Nie
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zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy. Ponadto spotka wytoczyta Nafibud
S.A.sprawe dotyczacg zaptaty za kary umowne za opdznienie w usuwaniu wad robot
budowlanych dochodzona z weksla. Sprawa w toku. Nie zostat wydany nakaz.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spotka uczestniczyta w nastepujacych sprawach po stronie
bierne;j:

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate tytutem odszkodowania za
niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace. Sad Rejonowy zasadzit od PHH
odszkodowanie z ustawowymi odsetkami oraz zasadzit od PHH dla Skarbu Paristwa
tytutem optaty od pozwu, ponadto wyrokiem tym nadat mu rygor natychmiastowej
wykonalnosci do czesci kwoty. PHH zaskarzyt opisany wyrok w catosci do Sadu
Okregowego. Nie zostat wyznaczony nowy termin rozprawy apelacyjnej.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spoétce o zaptate tytutem odszkodowania za
niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace. Sprawa w toku. Nie zostat
wyznaczony ostatni termin rozprawy.

Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spoétce o zaptate tytutem odszkodowania za
niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace. Sprawa zakonczona. Zostata
zawarta i zrealizowana ugoda pozasadowa za zrzeczeniem dalszych roszczen
i wzajemnym zniesieniem kosztow procesu. Dnia 3 grudnia 2020 r. sprawa zostata
umorzona.

Sprawa z pozwu DFP Design sp. z 0.0. przeciwko Spétce o zaptate pierwotnie kwoty
23.370,00 zt, a po rozszerzeniu w dniu 3 czerwca 2020 r. do kwoty 502.455,00 zt
tytutem wynagrodzenia za magazynowanie mebli. Na 14 stycznia 2021 r. zostat
wyznaczony pierwszy termin rozprawy przed Sagdem Okregowym. Na rozprawie sad
zarzadzit ogledziny mebli przez strony - ogledziny w trakcie.

Sprawa z pozwu Marty Sikory ,Bojanczuk” (Widlak) przeciwko Spétce o zaptate
kwoty 17.229,37 z1, tytutem zwrotu kaucji gwarancyjnej podwykonawcy upadtego
generalnego wykonawcy Residence Management sp. z 0.0. Sad Rejonowy wyrokiem
z dnia 20 lutego 2017 r. oddalit powdédztwo oraz przyznat PHH koszty procesu.
Syndyk wnidst apelacje. Nie zostat wyznaczony termin rozprawy apelacyjnej.

Sprawa z pozwu Piotra Sobieraja (PHU System 29) przeciwko Spoétce o zaptate
kwoty 205.747,64 zt tytutem zaptaty za roboty budowlane podwykonawcy
upadtego generalnego wykonawcy Residence Management sp. z 0.0. Na 28 stycznia
2021 r. zostat wyznaczony termin (ostatniej) rozprawy. Czekamy na wyrok, z uwagi
na chorobe sedziego, ogtoszenie odroczono do 13 kwietnia 2021 r.

Sprawa z pozwu Dariusza Mizerskiego (Invest Promotion) przeciwko Spotce
ozaptate kwoty 267.190,02 =zt tytutem zaptaty za roboty budowlane
podwykonawcy upadtego generalnego wykonawcy Residence Management
sp. z 0.0. S3d Okregowy wyrokiem z dnia 26 czerwca 2019 r. oddalit powddztwo i nie
przyznat PHH kosztéw procesu. PHH wniost zazalenie na brak kosztow. Powdd
wniost apelacje. Rozprawa apelacyjna, na ktoérej zostato réwniez rozpoznane
zazalenie PHH, odbyta sie w dniu 5 marca 2021 r. Apelacja zostata oddalona
w catosci, a Sad Apelacyjny zasadzit od powoda na rzecz PHH koszty postepowania
w |l instancji. Sad Apelacyjny oddalit zazalenie PHH i zasadzit od PHH na rzecz
powoda koszty postepowania zazaleniowego.
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e Sprawa z pozwu Mako sp. z 0.0. przeciwko Spoétce o zaptate kwoty 2.877,52 zt
tytutem zwrotu kaucji gwarancyjnej podwykonawcy upadtego generalnego
wykonawcy Residence Management sp.z 0.0. W dniu 16 wrzesnia 2020 r. Sad wydat
wyrok oddalajgcy powdédztwo w catosci.

e Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate tytutem odszkodowania za
niezgodne z prawem rozwigzanie umowy o prace. Na 17 lutego 2021 r. zostat
wyznaczony pierwszy termin rozprawy.

e Sprawa z pozwu Zwigzku Producentéw Audio Video przeciwko Spoétce o zaptate za
prawa autorskie za | kw. 2019 r. w Golden Tulip Gdansk (przed potaczeniem
z Residence Management sp. z 0.0.). Sprawa w toku. Nalezno$¢ niezaptacona
wskutek przeoczenia. Wskutek doreczenia pozwu zaptacono naleznos¢ gtéwna
z odsetkami. Dnia 1 lipca 2020 r. Sad umorzyt sprawe. Czekamy na rozstrzygniecie
o kosztach.

e Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate premii. Sprawa w toku. Nie
zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy.

e Sprawaz pozwu pracownika przeciwko Spétce o zaptate wynagrodzenia zmiennego.
Na dzien 1 lutego 2021 r. zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy. Sprawa
w toku.

e Sprawa z pozwu pracownika przeciwko Spoétce o zaptate odszkodowania za
nienaruszanie zakazu konkurencji. W dniu 17 grudnia 2020 r. Sad wydat wyrok,
w ktérym zasadzit kwote odszkodowania z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
kwot sktadowych oraz zasadzit zwrot kosztéw procesu. Wyrok nieprawomocny.
Spétka ztozyta wniosek o uzasadnienie.

e Sprawa z pozwu Allcon Budownictwo sp. z 0.0. przeciwko Spétce o zaptate kwoty
938.298,90 zt tytutem zaptaty za roboty budowlane podwykonawcy upadtego
generalnego wykonawcy Residence Management sp. z 0.0. Sprawa w toku. Nie
zostat wyznaczony termin pierwszej rozprawy.

e Sprawa z pozwu Lucrum sp. z 0.0. przeciwko Spétce o zaptate kwoty 79.342,38 zt za
ustugi techniczne. Sprawa w toku. Nie zostat wyznaczony termin pierwszej
rozprawy.

Spoétka w zwigzku z toczgcymi sie sprawami utworzyta odpowiednie rezerwy.

Spétka nie jest strong zadnego postepowania przed organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub przed organem administracji panstwowe;j.

Wptyw epidemii koronawirusa SARS-CoV-2 na sytuacje Polskiego Holdingu Hotelowego

Polski Holding Hotelowy po osiaggnieciu rekordowych jak dotychczas wynikéw
sprzedazy w 2019 r., z duzym optymizmem wchodzit w rok 2020 oczekujac wynikow
operacyjnych na poziomie roku poprzedniego. Poczatek roku zapowiadat sie bardzo
obiecujaco, mimo naptywajacych informacji o pojawieniu sie grozby rozprzestrzeniania
sie wirusa SARS-CoV-2 i globalnej pandemii. Niestety juz w marcu 2020 r. ogtoszono na
terenie Rzeczpospolitej Polskiej stan epidemii i wprowadzono szeroko zakrojone
ograniczenia, ktore spowodowaty zamkniecie obiektéw hotelowych PHH, az do 4 maja
2020 r. Wprowadzono ograniczenia réowniez w innych krajach, a takze w ruchu
lotniczym, co miato istotny wptyw na dziatalno$¢ Spotki ze wzgledu na posiadane hotele
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przylotniskowe. Okres zamkniecia hoteli byt czasem dostosowania obiektéw do
funkcjonowania w nowym rezimie sanitarnym.

W kolejnych miesigcach pomimo czesciowego odmrazania gospodarki nadal
obowigzywaty okreslone ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw prawa
idecyzji administracyjnych dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie m.in.
hoteli/obiektow/pensjonatéw oraz ustug gastronomicznych. Restrykcje te dotyczyty
ustug bezposrednio zwigzanych z organizacjg pobytéw gosci, co miato bezposredni
wptyw na ograniczenie mozliwosci prowadzenia standardowej dziatalnosci
gospodarczej przez nalezace do Spotki hotele. Kolejne obostrzenia wprowadzone w
listopadzie 2020 r. ograniczyty mozliwos¢ przyjmowania gosci tylko do okreslonych
grup, tj. gosci przebywajacych w podrozy stuzbowej, sportowcéw, personel medyczny
oraz pacjentéw i ich opiekunéw, praktycznie wykluczyto mozliwosc¢ ich funkcjonowania.
Jednoczes$nie od 20 grudnia 2020 r. hotele zostaty ponownie catkowicie zamkniete
i uruchomione dopiero z dniem 12 lutego 2021 r. z limitem 50% i zachowaniem rezimu
sanitarnego. Od 27 lutego 2021 r. zostaty zamkniete hotele w wojewddztwie
warminsko-mazurskim (co w przypadku Spoétki dotyczyto tylko 1 hotelu). W zwiagzku
zrozwojem epidemii COVID-19 w Polsce wprowadzone zostaty kolejne obostrzenia.
Od 20 marca do 9 kwietnia 2021 r. w catym kraju hotele ponownie hotele pozostaja
zamkniete.

Zaistniata sytuacja oraz wprowadzane kolejne obostrzenia miaty ogromny wptyw na
wyniki operacyjne i kondycje finansowg Spétki. Branza turystycznai hotelarska znalazty
sie wsérod tych rodzajow aktywnosci gospodarczej, ktére najdotkliwiej odczuty skutki
zaistniatej sytuacji. W 2020 r. Spétka ograniczyta dziatalnosé praktycznie wszystkich
hoteli. Powyzsza koniecznos$¢ doprowadzita do spadku przychodéw, a czasowe otwarcie
hoteli w matym stopniu wptyneto na odrobienie strat.

W tym okresie Zarzad Spoétki rozpoczat szeroko zakrojone dziatania zwigzane
z przeciwdziataniem rozprzestrzeniania sie COVID-19 poprzez:

— tworzenie, w oparciu o posiadang baze hotelowa, izolatoriéw i hoteli dla medykoéw,

— powotanie Fundacji ,Hotele dla Medykéw”, majacej na celu zapobieganie,
przeciwdziatanie i zwalczanie COVID-19, innych chordéb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych,

— bycie gtosem doradczym przy tworzeniu zasad sanitarnych dla branzy hotelarskiej,

— obstuge infolinii Ministerstwa Zdrowia i Gtéwnego Inspektoratu Sanitarnego,

— dostarczanie positkow dla pracownikéw Stacji Sanitarno-Epidemiologicznych.

Jednoczesdnie Spétka podjeta dziatania majace na celu zminimalizowanie ryzyka utraty
ptynnosci, w zwigzku z zaburzeniem przeptywu strumieni pienieznych, renegocjujac
umowy, wystepujac z wnioskami i o umorzenie badz przesuniecie termindw ptatnosci
podatku od nieruchomosci lub wieczystego uzytkowania gruntow.

Sprawa priorytetowa dla Zarzagdu PHH w omawianym okresie stata sie ochrona miejsc
pracy i utrzymanie zatrudnienia w czym pomogto m.in. obnizenie wymiaru czasu pracy
oraz uzyskanie dofinansowania wynagrodzen wraz ze sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne w okresie od 10 kwietnia do 10 lipca 2020r.

W 2020 r. Zarzad Spotki starat sie wykorzystaé wszystkie dostepne Zrodta pomocy
oferowanej przez Panstwo, korzystajac z Tarczy 2.0 oraz pozyskania finansowania
dziatalnosci operacyjnejw postaci pozyczki preferencyjnej w ramach Ramach Programu
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Rzadowego ,Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju Dla Duzych Firm”
w kwocie 12,4 min zt.

Rozwéj pandemii koronawirusa w 2020 r. spowodowat niespotykany dotad spadek
przychodow Polskiego Holdingu Hotelowego i osiggniecie straty na poziomie
39,6 min zt.

W obecnym czasie trudno jest przewidzie¢ zakres i czas trwania pandemii oraz jej wptyw
na sytuacje finansowga Spoétki w 2021 r., a takze przygotowac wiarygodne prognozy
na nadchodzace miesiagce.

Zarzad Spotki przeanalizowat obszary dotyczace wartosci szacunkowych i obszaréw
w sprawozdaniu finansowym, na ktére moze wptynaé sytuacja zwigzana
z koronawirusem:

— utrata wartosci obiektéw hotelowych posiadanych przez Spotke i Grupe
Kapitatowa: epidemia koronawirusa moze prowadzi¢ do koniecznosci rewizji
okreslonych szacunkéw zwigzanych z poziomem przychodéw, stopy dyskonta itp.,
co w rezultacie moze przetozyc sie na potencjalne odpisy z tytutu utraty wartosci
w przypadku istotnego pogorszenia sie sytuacji na rynku. Spétka przeprowadzita
testy na utrate wartosci aktywow, tj. hoteli i obiektow hotelowych. Spadek
rentownosci operacyjnej oraz wzrost stopy dyskontowej na skutek zmiany
otoczenia rynkowego w jakim znalazta sie Spétka po ogtoszeniu pandemii Covid-19
moze spowodowac obnizenie wycen hoteli. W wyniku testéw rzeczowych aktywow
trwatych oraz udziatow nie stwierdzono jednakze istotnego ryzyka utraty wartosci;

— istotne obnizenie poziomu przychodéw (konieczno$¢ ponownego zamkniecia
obiektow hotelowych).

Dodatkowo w zwigzku z zaistniatg sytuacjg wynikajaca z ogtoszenia pandemii COVID-
19 i jej znaczacego wptywu na obecng i przyszta dziatalnos¢ Spotki Zarzad dokonat
oceny zasadnosci kontynuacji dziatalnosci Spotki biorgc pod uwage zaréwno ryzyka
i zagrozenia natury finansowej, operacyjnej jak i innej, ktére mogtyby ujemnie wptywac
na zdolno$¢ jednostki do kontynuacji dziatalnosci w tym m.in:

— ryzykaizagrozenia wynikajace z czynnikéw finansowych i operacyjnych,

— analize czynnikéw prawno-regulacyjnych, np. pomocy i wsparcia Panstwa,

— zakazy przemieszczania sie i podrézowania,

— potencjalne zrédta zastepczego wsparcia finansowego,

— sytuacje dostawcéw i odbiorcow i jej wptyw na przewidywang rentownos$¢ czy
kontynuacje dostaw,

— analize ptynnosci finansowej,

— analize scenariuszy rozwoju sytuacji finansowej i majgtkowej,

— analize rentownosci.

W wyniku przeprowadzonych szczegétowych analiz dotyczacych w/w czynnikéw
Zarzad Spétki stoi na stanowisku, ze Spotka nawet w zaktadanym negatywnym
scenariuszu rozwoju sytuacji finansowej i znacznie pogorszonej rentownosci
operacyjnej, bedzie posiada¢ zdolno$¢ operacyjng oraz wystarczajagca ptynnosc
finansowa w dajacej sie przewidzied przysztosci tj. w okresie przynajmniej 1 roku od dnia
podpisania sprawozdania finansowego za 2020 r., a tym samym Zarzad Spoétki nie widzi
zagrozenia co do kontynuacji dziatalnosci.
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Zarzad Spotki nie identyfikuje istotnego zagrozenia zwigzanego z wptywem rozwoju
epidemii koronawirusa na kontynuacje dziatalnosci gospodarczej Spétki oraz jej sytuacje
finansowa, w tym wystgpienie utraty ptynnosci finansowej lub trudnosci w regulowaniu
zobowiagzan finansowych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci jak to zostato wskazane w punkcie nr 2 wprowadzenia do sprawozdania
finansowego.

Zarzad Spotki na biezaco monitoruje rozwéj wydarzen, poddajac analizie rozmaite
scenariusze i odpowiednio dostosowujac strategie, a zgromadzone srodki pieniezne
pozwalajg ograniczy¢ ryzyko utraty ptynnosci finansowej. Dotychczasowa struktura
finansowania dziatalnosci Spoétki powoduje, iz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania brak jest przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
w 2021 roku. Jednakze, w przypadku wydtuzajgcego sie niekorzystnego oddziatywania
na gospodarke pandemii COVID- 19, sytuacja taka moze powodowac negatywne skutki
finansowe i organizacyjne w Spétce w przysztosci.

47.Informacje o zdarzeniach po dniu bilansowym

Zmiany w jednostce wspédtzaleznej - PHN Property Management PHN K Spétka
Z ograniczongq odpowiedzialnosciq Spotka Komandytowo-Akcyjna (PHN PM)

W dniu 3 lutego 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki PHN PM podjeto
nastepujace uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego:

1. podwyzszenie kapitatu z kwoty 50.000,00 zt do kwoty 60.000,00 z1, tj. o kwote
10.000,00 zt, w drodze emisji 200 nowych, zwyktych nieuprzywilejowanych akcji
imiennych. Spétka ztozyta kazdemu z akcjonariuszy, tj. PHN S.A. i PHH sp. z 0.0,
oferte objecia po 100 akcji, 0 wartosci nominalnej 50,00 zt kazda za cene emisyjna
35.651,63 zt za kazda akcje. PHH sp. z 0.0. dokonat wptaty na podwyzszony
kapitat w dniu 3 lutego 2021 r. w kwocie 3.565.163,00 zt;

2. podwyzszenie kapitatu z kwoty 60.000,00 zt do kwoty 120.000,00 zt, tj. o kwote
60.000,00 zt, w drodze emisji 1.200 nowych, zwyktych nieuprzywilejowanych
akcji imiennych, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazda. Emisja zostanie dokonana
w trybie subskrypcji prywatnej, w ten sposéb, ze spoétka ztozy PHN S.A. oferte
objecia 1.200 akcji o wartosci nominalnej 50,00 zt kazda za cene emisyjng 105,72
zt za kazda akcje, to jest za tgczna cene emisyjng 126.864,00 zt.

Powyzsze zmiany zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 17 lutego 2021 r. i od tego dnia
udziat PHH sp.z 0.0. w PHN PM zmalat i wynosi 25%.

W dniu 3 lutego 2021 r. zostata podpisana umowa pozyczki miedzy PHH sp. z 0.0.a PHN
PM na kwote 35 min zt, z terminem sptaty 31 grudnia 2028 r. Jako cel pozyczki
okreslono: sfinansowanie zakupu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. W dniu
3 lutego 2021 r.PHH sp.z 0.0. dokonata przelewu w kwocie 33,5 min zt tytutem | transzy
pozyczki.

W dniu 5 lutego 2021 roku PHN PM zakupita zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa w
upadtosci funkcjonujaca pod nazwa handlowg ,Regent Warsaw Hotel” - zakup ZCP
w rozumieniu art. 55 Kodeksu cywilnego. W sktad ZCP wchodzi:
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— udziat 9.268/10.000 czesci we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci,
gsytuowanej przy ulicy Belwederskiej nr 23 i ulicy Spacerowej nr 2, w dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy,

— prawo uzytkowania wieczystego n[eruchomos’ci, potozonej przy ulicy
Belwederskiej i Spacerowej, w dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy,

— budynek hotelowy,
— ruchomosci (m.in. zapasy, wyposazenie),

— o0g6t praw - WNIP, w tym naleznosci oraz tzw."goodwill”, tj. wartos¢ firmy
pozostata po identyfikacji i wycenie wszystkich innych - wyzej opisanych -
wartosci niematerialnych i prawnych.

Wptyw pozyczki z Polskiego Funduszu Rozwoju S.A.

W dniu 17 marca 2021 r. narachunek bankowy Spétki wptyneta pozyczka w kwocie 12,4
mln zt, na ktérg umowa zostata podpisana w dniu 30 grudnia 2020 .

48. Pozostate ujawnienia wymagane Ustawqg o rachunkowosci dotyczq pozycji, ktére nie
wystqpity w Spotce w roku biezgcym i poprzednim.

Zarzad w sktadzie:

Signature Not Verif@; ‘

Dokument podpisany pr_zF) Gheorghe Cristescu;
PHH

Data: 2021.03.30 13:55:41 CEST

Gheorghe Marian Cristescu - Prezes Zarzadu

Sporzadzit:

Ag n |eSZka Elektronicznie podpisany

przez Agnieszka Zielinska
Data: 2021.03.30 13:39:36

Zielinska +0200'
Agnieszka Zielinska - Gtéwna Ksiegowa

Signature Not Vej;[gd
Dokument podpisany grzez Paulina
Mazurkiewicz-Kurf

Data: 2021.03.30 13:44:41 CEST

Paulina Mazurkiewicz-Kurek - Dyrektor Pionu Finanséw, Prokurent

Warszawa, dnia 30 marca 2021r.
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